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TITOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL.

CAPITOLI. DE L’AMBIT, APLICACIO | VIGENCIA DEL PLA

D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL.

Article 1. Ambit territorial.

L'objecte d’aquest planejament general és l'ordenacié urbanistica integral del
terme municipal de Mollé, a la Comarca del Ripollés.

Aquestes normes urbanistiques, conjuntament amb els altres documents exigits
per l'article 59 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'Urbanisme, integren la documentacié en qué es formalitza
el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Moll6.

Les referéncies que en l'articulat es fan a la legislacidé urbanistica catalana s’ha
d’entendre que remeten basicament al cos normatiu format pel Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme (en
endavant abreujat TRLUC); i pel decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant, abreujat, RLUC).

Article 2. Ambit temporal.

Aquest pla sera executiu i obligatori a partir de la publicacié en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya de l'acord d’aprovacié definitiva i de les normes
urbanistiques corresponents i mantindra la vigéncia indefinidament mentre no es
revisi.

S’estableix com a termini minim de vigéncia el de dotze anys, sens perjudici de la
seva revisi0 anticipada quan concorri alguna de les circumstancies que
s’estableixen a l'article segient.

Article 3. Circumstancies justificatives de la revisio.

La revisié d'aquest pla, amb el corresponent estudi previ, la justificaran:
a) Quan s’hagi exhaurit el termini minim de vigéncia, fixat en 12 anys.
b) Quan es produeixin disfuncions entre les disposicions del pla i les

necessitats reals de sol per a crear habitatges o per a establir activitats
econOmiques. En qualsevol cas, s’entendra que aquestes es produeixen:
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- En cas que s’hagin complert totes les previsions de desplegament del pla
en el sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable delimitat.

- En cas que s’arribin als 500 habitants empadronats.

c¢) Quan aixi ho requereixin les determinacions del Pla Territorial de les
Comarques Gironines o del Pla Director Urbanistic de la Comarca del
Ripollés.

d) La concurréncia d'altres circumstancies sobrevingudes respecte a factors
basics del planejament, com ara l'alteracié o variacié substancial de les
previsions de poblacio, renda i ocupacid i la seva distribuci6 espacial.

2. L'agenda del POUM s’actualitzara cada sis anys per acord de I'Ajuntament,
després d’'un termini d’'un mes d’'informacié publica. Aquest acord s’ha de publicar
en el Butlleti Oficial corresponent i s’ha de comunicar a la comissié territorial
d’urbanisme competent.

Article 4. Modificacions puntuals.

1. Nomeés es podra modificar puntualment el pla quan la variacié d’alguna de les
seves determinacions no alteri la coheréncia entre les previsions i I'ordenacié de
manera que faci innecessaria una revisié global.

2. Les propostes de modificacié puntual hauran de basar-se en un estudi justificatiu
de la modificacié i de la seva incidéncia en I'ordenacié general. Aixi mateix
hauran de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i I'oportunitat i la
conveniéncia en relacid als interessos publics i privats que hi concorren.

Article 5. Caracter vinculant de les determinacions del pla.

1. A partir del moment en qué sigui executiu, els particulars i 'administracié publica
queden obligats al compliment de les disposicions sobre ordenacié urbanistica
contingudes en el pla d’'ordenacié urbanistica i en els instruments de planejament
derivat i de gesti6 que se’n derivin.

2. En qualsevol cas son nul-les de ple dret les reserves de dispensacié contingudes
en els plans urbanistics i les ordenances municipals i també les que concedeixin
les administracions publiques al marge d’aquests plans i ordenances.

Article 6. Projectes de [Il'administraci6 relacionats amb el Pla
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal.

1. El Conseller o Consellera competent per radé de la matéria pot acordar, per raons
d'urgéncia o d'interés public excepcional que ho exigeixin, remetre a I’Ajuntament
el projecte de qué es tracti perquée, en el termini d’'un mes, notifiqui la conformitat
o disconformitat d’aquest amb el planejament urbanistic en vigor. En cas de
disconformitat, el departament interessat ha de trametre I'expedient al conseller o
consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, que I'ha d’elevar al Govern,
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amb l'informe previ de la Comissio d’Urbanisme de Catalunya. El Govern ha de
decidir si és procedent executar el projecte de manera immediata i amb
exempcido de la llicencia i, en aquest cas, ha d'ordenar la iniciaci6 del
procediment de modificacié o revisié del planejament urbanistic, d'acord amb la
tramitacio establerta pel TRLUC.

2. L’Ajuntament podra acordar la suspensio de les obres quan es pretengui portar-
les a terme en absencia o en contradiccio amb la notificacié de conformitat amb
el planejament urbanistic i sense la decisid del Govern sobre la procedéncia
d’'executar el projecte. La suspensié s’ha de comunicar a I'organ redactor del
projecte i al conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques.

3. En el cas d'obres de I'Estat, el procediment és el regulat per la legislacid
aplicable. Amb caracter previ a I'acord del Consell de Ministres, el conseller o
consellera de Politica Territorial i Obres Publigues ha d’emetre l'informe
corresponent.

4, El que disposen els apartats anteriors és d’'aplicacié també a les actuacions que
pretengui realitzar o realitzi qualsevol entitat pablica, local, autondomica o estatal,
o organisme de les administracions publiques.

Article 7. Interpretacio de les normes.

1. Les normes urbanistiques del POUM s'interpretaran d’acord amb el seu contingut
i en coherencia amb els seus objectius i finalitats expressats en la memoria
informativa i justificativa de I'ordenacio que integra la documentacié en que es
formalitza el planejament general, tenint sempre present que és un objectiu
essencial del POUM la garantia del desenvolupament urbanistic de Mollé.

2. En cas de dubtes en la interpretacié6 produits per imprecisions o per
contradiccions entre documents d’igual rang normatiu es resoldran atenent els
criteris de menor edificabilitat, de major dotacié d'espais publics i de major
proteccié ambiental i aplicant el principi general d’interpretacié integrada de les
normes, d’acord amb els criteris de l'article 10 del TRLUC.

3. La delimitacié de sectors, poligons d'actuacié urbanistica, zones i sistemes que
es concreten en aquest POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en
tot alcament topografic, podra ser precisada o0 ajustada en els corresponents
instruments de planejament derivat o de gestid que el despleguin d'acord amb
els segulents criteris:

a) Una variaci6 maxima de la superficie de les arees delimitades del +/- 5 %.

b) Només s’admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents
ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits
fisics i partions de propietat i, en general, a elements naturals o artificials
d'interés que aixi ho justifiquin.

¢) No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d’espais lliures o
d’'equipaments comunitaris si aixd suposa la disminucid de la seva
superficie.
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CAPITOL Il. DEL DESPLEGAMENT DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL.

Article 8. Iniciativa.

1. El desplegament del planejament general, per mitja de la formulacié dels
instruments de planejament urbanistic derivat i de gesti6 que correspongui
segons la classe de sol i els objectius pretesos, correspon a I'’Ajuntament de
Mollo en I'ambit de I'exercici de les seves competéncies urbanistiques.

2. Els particulars podran promoure plans derivats per al desenvolupament de les
previsions del POUM. L’Ajuntament de Mollé facilitara a les corporacions i
associacions i als particulars la participacio en els procediments d’elaboracié del
planejament urbanistic.

Article 9. Jerarquia normativa.

1. El principi de jerarquia normativa informa i ordena les relacions entre els
diferents instruments urbanistics de planejament i de gestio previstos per aquest
POUM.

2. El planejament urbanistic derivat esta supeditat a les determinacions del
planejament urbanistic general, sens perjudici de les determinacions que li s6n
propies.

3. El POUM ha de ser coherent amb les determinacions del pla territorial general i

dels plans territorials parcials i facilitar-ne el seu acompliment.

4, En el cas que el POUM resulti afectar per les determinacions del Pla Director
Urbanistic de la Comarca del Ripollés s’hi adaptara en els terminis que aquest
estableixi, sens perjudici de l'entrada en vigor immediata del pla director
urbanistic i salvant les disposicions transitories que inclogui.

Article 10. Competéncies.

1. D’acord amb el que disposa l'article 79.1 del TRLUC, I'Ajuntament de Molld
assumeix les seves competéncies urbanistiques propies per a l'aprovacio
definitiva, previ informe de la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona, de:

a) Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana promoguts
d’acord amb les determinacions del pla d’ordenacié urbanistica municipal.
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b) Els plans de millora urbana que tot i no estar previstos en el planejament
general no requereixin la modificacié d’'aquest perqué no s’alterin els usos
principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni I'estructura
fonamental del planejament urbanistic general.

c) Els plans especials urbanistics que tinguin per objecte la concrecié de la
titularitat i I'ds dels equipaments comunitaris, si no ho fa el planejament
urbanistic general, sempre que es tracti d’equipaments comunitaris d’interés
exclusivament local i que siguin promoguts d’acord amb les determinacions
del pla d’ordenacié urbanistica municipal.

2. En els suposits previstos a I'apartat precedent, la competéncia de I'Ajuntament
s'estén a les modificacions dels plans que I'Administracié de la Generalitat hagi
aprovat definitivament amb anterioritat.

3. Tot aix0 sens perjudici que I'Agencia Catalana de l'Aigua és l'administracié
hidraulica que té les competéncies per a l'atorgament de les autoritzacions i/o
concessions administratives per a I'us de l'aigua, l'autoritzacié i/o informe i la
imposicié dels limits dels abocaments d'aiglies residuals al medi, d’'acord amb els
procediments administratius establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic,
aprovat pel Reial Decret 849/1986, d’'11 d’abril i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de
la intervencio integral de I'administracié ambiental, respectivament.

Article 11.  Planejament derivat.

1. Amb l'objecte de desenvolupar i complementar I'ordenacié establerta per les
determinacions del POUM, es podran formular plans parcials urbanistics, plans
especials urbanistics i plans de millora urbana. Llevat dels suposits en qué
s'estableixi com a preceptiva la redaccié d’aquests instruments urbanistics, les
determinacions del POUM seran d’aplicacié directa i immediata.

2. Aquest planejament derivat es redactara d’'acord amb el que es preveu en
aquestes normes urbanistiques i de conformitat amb les determinacions
assenyalades per la legislacié urbanistica vigent.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de
desenvolupament de les previsions d'aquest POUM hauran de garantir
I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general dels espais d'Us public, i no
seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a la llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressié de
barreres arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

4, Els plans derivats que s’elaborin en desenvolupament de les previsions d’aquest
POUM poden determinar les caracteristiques i tracat de les obres d’urbanitzacié
basiques determinades a I'article 70 TRLUC; o bé si no incorporen directament
les caracteristiques i el tracat d’aquestes obres, no podran ésser executius si no
s’han tramitat el projecte o els projectes d'urbanitzacié de tots els poligons
d’actuacié urbanistica que integren el sector conforme es prescriu a l'article 87.8
TRLUC. En qualsevol cas els plans i projectes hauran de contemplar que la
distribucié dels serveis haura de fer-se mitjangant xarxa subterrania i caldra
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preveure la ubicacié de les centrals de transformacié i/o distribucié local
necessaries, en sols amb la qualificacio apropiada a tal efecte. En la seva
tramitaci6 es requeriran els informes de les administracions sectorials
competents per rad de la mateéria.

Article 12.  Desplegament del POUM en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara
per mitja de gestié urbanistica integrada o per gestié urbanistica aillada. Sense
perjudici possibilitat de la seva posterior delimitacid, en els planols d’ordenacio
s’han delimitat directament els Poligons d’Actuacié Urbanistica.

2. En el sol urba la figura urbanistica de planejament adient pel desplegament del
POUM so6n els Plans de Millora urbana.

Article 13.  Desplegament del POUM en sol urbanitzable

1. En Sol urbanitzable el present POUM preveu sectors de sol urbanitzable
delimitat.
2. En el sol urbanitzable, el present POUM s’ha de desplegar obligatoriament

mitjancant Plans parcials.

3. El desenvolupament dels sectors urbanistics en subsectors es podra dur a terme
amb compliment de les condicions previstes a I'article 91 TRLUC.

4. El dret de promoure la transformacié del sol urbanitzable es podra exercir
mitjancant la presentaci6 a [I'Ajuntament del pertinent planejament de
desenvolupament per la seva tramitacié i aprovacio, des del moment en que
adquireixi vigencia el present POUM i pel que fa als ambits que en el mateix es
delimiten de conformitat amb les condicions establertes per aquest POUM.

Article 14.  Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d'aplicacié
directa i immediata. Es d’aplicacio el régim d'Gs establert per aquesta categoria
de sol a l'article 47 TRLUC, i els procediments previstos als articles 48, 49 i 50
TRLUC, pel que fa a I'aprovacié de projectes en aquesta categoria de sol tant
d’'actuacions especifiques d'interés public, com per a I'aprovacié de determinats
projectes de noves construccions aixi com pel que fa a I'aprovacié de projectes
de reconstruccid i rehabilitacié de masies i cases rurals i d'activitats d’explotacio
de recursos naturals. No obstant aixo, es podran formular Plans especials que
tinguin per objecte la protecci6 addicional del paisatge i de les vies de
comunicacio, la proteccio dels espais fluvials, per a la millora d’ambits rurals o
per a la identificacid i la regulacié de les masies i cases rurals.
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2. Sens perjudici del que estableix la legislacié sectorial, la formulacio del pla
especial és preceptiva quan es tracti d’execucio d'obres corresponents a la
infraestructura del territori, pel que fa a l'assenyalament i localitzacié de les
infraestructures basiques relatives a les comunicacions terrestres, maritimes i
aéries, a la infraestructura hidraulica general, les infraestructures de
telecomunicacions, a l'abastament d'aigua, al subministrament d’energia
eléctrica i a la resta de sistemes urbanistics generals sempre que la
infraestructura afecti més d’un municipi o diverses classes de sol.

Article 15. Desplegament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes
urbanistics s’efectuara segons el regim urbanistic del sol en qué aquests se
situin i d’acord amb alld que es disposa especificament per a cadascun dels
sistemes urbanistics.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics
generals poden executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la
formulaci6 de plans especials d'infraestructures en els termes previstos
legalment.

3. Independentment de la tramitaci6 i aprovacido d'aquells instruments de
planejament i/o execucidé, que es requereixin per al desenvolupament i
implantacioé dels sistemes urbanistics, les construccions, les instal-lacions, les
edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols qualificats de sistema i
en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes, sens
perjudici d’'altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencié
de la corresponent llicéncia municipal.

Article 16. Plans de Millora Urbana

1. En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte
completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma
interior, de remodelacié urbana, de transformacié d'usos, de reurbanitzacio,
d’ordenacioé del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

2. En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte, el
completar o acabar la urbanitzacié aixi com regular la composicié volumétrica i
de facanes. En el cas que el seu objecte sigui la regulacié de la composicié
volumeétrica i de facanes, s’entendra que I'ambit d'actuacié del pla de millora
urbana és el corresponent al solar on s’hagi de procedir a la regularitzacié, sense
necessitat de préevia delimitacié de I'ambit.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la
remodelacié urbana, la transformacié d'usos, la reurbanitzaci6 o completar el
teixit urba podran preveure operacions urbanistiques que comportin el
desenvolupament o la reconversié del model de I'ambit del qual es tracti quan a
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la seva estructura, edificacio existent i usos, o bé preveure la substitucié integral
o parcial de les infraestructures d’urbanitzacid existents, i la implantacié de noves
infraestructures per raons d'obsolescéncia o d'insuficiencia manifesta de les
existents o per les exigencies del desenvolupament econdmic i social.

4, Quan el pla de millora urbana tingui per objecte I'ordenacié especifica del subsol
per a ambits determinats regulara I'aprofitament privat possible, el manteniment
0 no, en tot o en part, de I'aprofitament privat preexistent, i I's del subsol vinculat
a I'ls i a la prestacio de serveis publics, d’acord amb alld previst a l'article 39
TRLUC.

5. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM
caldra la prévia o simultania modificacié d’aquest, excepcié feta dels suposits en
els quals no s’alteren els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

5. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la
seva naturalesa i finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els
estudis, planols i normes corresponents. Alhora han de contenir les previsions i
documentacio prevista als articles 65 i 66 TRLUC, a excepcio del que disposen
els apartats 3 i 4 de l'article 65, pel que fa a la reserva de sol.

6. Els plans de millora urbana hauran d’'assenyalar les alineacions i les rasants de
la vialitat i els parametres basics de l'ordenacié de volums. De tota manera,
I'ordenaci6é de volums es pot preveure en forma alternativa, a concretar a través
de la reparcel.lacio, o bé en el moment de I'atorgament de llicencies d’edificacié.

7. Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes
locals en cas que no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecio
d’aquests sistemes i en especial del sistema d'espais lliures no comportara la
modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, sempre i quan no es
disminueixi la seva superficie, ja que la localitzacié d’aquestes en el planejament
derivat es considera indicativa.

Article 17. Plans Parcials Urbanistics.

1. Els Plans Parcials Urbanistics han de contenir les determinacions i la
documentacid prevista als articles 65 i 66 del TRLUC i normes concordants. A
més hauran d’incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del
sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisio
suficient per a permetre la seva immediata execucid, incloent la qualificacié del
s0l, la regulacié dels usos i els parametres de I'edificacié6 que han de permetre
'atorgament de lliceéncies, I'assenyalament de les alineacions i rasants de la
vialitat, defineixen els parametres basics de Il'ordenacié de volums podent
preveure una determinada ordenacid6 amb caracter obligatori o diverses
d’alternatives en quin darrer cas el pla pot especificar-les graficament o bé
concretar els parametres de I'edificacid, que sense alterar I'aprofitament
urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variaci6 —sempre que no es prevegi la
concrecid de l'ordenacié de volums mitjancant la reparcel.lacié o a traves de
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I'atorgament de les llicéncies d’edificacio-, estableixen les condicions de gestio i
els terminis per a promoure els instruments corresponents i per a executar les
obres d'urbanitzacié i d’edificacio.

Els Plans Parcials Urbanistics poden precisar les caracteristiques i el tragat de
les obres d'urbanitzacié basiques, avaluar-ne el seu cost i dividir I'execucié en
etapes, amb el grau de suficient detall per permetre’n I'execucié immediata, aixi
com establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d’'urbanitzacié, sens perjudici de la concrecio ulterior dels projectes d’urbanitzacio
complementaris. Les obres d'urbanitzacié basiques comprenen les relatives al
sanejament, la compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el
pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua, d’energia
eléctrica i de connexi6 a les xarxes de telecomunicacions. D'acord amb el que es
determina al TRLUC, opcionalment, les obres d'urbanitzacié basiques es poden
concretar en un document separat mitjangant un projecte d’'urbanitzacié. En el
suposit que el Pla Parcial no contingui la precisi6 de les referides
caracteristiques i tracat de les obres d’'urbanitzacié basiques, el pla parcial no
sera executiu fins que es compti amb el projecte d’'urbanitzacié aprovat que les
defineixi.

Els Plans Parcials urbanistics han de preveure la localitzacié concreta dels
terrenys on s’ha de materialitzar, si escau, la reserva per a construccio
d’habitatges de proteccié pulblica aixi com la reserva per a construccid
d’habitatges en régim concertat, establint els terminis obligatoris en els quals
I'administracio actuant i els propietaris adjudicataris de sol amb aquest desti han
d’iniciar i acabar I'edificacio dels dits habitatges.

S’haura de donar compliment a les reserves minimes per a zones verdes i espais
lliures publics i per a equipaments de titularitat publica que s’indiquen en aquest
POUM.

Tanmateix els Plans Parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de
poligons i definir el sistema d’actuacio aplicable a cadascun.

Els plans d’etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a
quatre anys per a I'execucié de la urbanitzaci6 del sector. En el cas de delimitar
més d'un poligon, caldra que el Pla defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la
seva execucio.

Quan els Plans Parcials urbanistics siguin d'iniciativa privada, hauran de complir
a més de les determinacions anteriors, les especificacions i obligacions
requerides en els articles 96 i 97 de la Llei d’Urbanisme.

Els Plans Parcials urbanistics podran completar les previsions d'aquest Pla
d’Ordenaci6é Urbanistica Municipal, perd no modificar-les.

En ocasi6 de la tramitacid d'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament de Moll6
concretara les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el
paviment de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i la senyalitzacio,
d'acord amb les prescripcions municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la
valoraci6 i el costejament ulterior a carrec dels propietaris afectats.

Volum Ill. Normes urbanistiques Text refés acord CTUG 4.3.09 Pagina 13



11.

12.

Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Molld

Text refés

Els plans parcials urbanistics que desenvolupin ambits de sol urbanitzable no
delimitat es promouran i tramitaran amb la denominacié de plans parcials de
delimitacié, i hauran de contenir a més de les determinacions dels plans parcials
urbanistics una justificaci6 especifica de l'adequacié de la promoci6é als
indicadors de creixement, poblaci6, recursos i desenvolupament econdomic i
social del sistema urba que hagin d’'ésser considerats per a decidir la oportunitat i
conveniéncia de l'actuaci6é, d'acord amb els interessos publics derivats de
l'imperatiu d'utilitzacié racional del territori, aixi com una justificaci6 de la
incorporacié de les previsions sobre la disponibilitat de recursos hidrics i
energetics i concretaran els parametres que permetin la delimitacio del sector
conforme disposa I'apartat 7 de I'article 58 del TRLUC.

La formulacio, tramitaci6 i resolucié6 sobre la iniciativa pel que fa al
desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable no delimitat per mitja de plans
parcials de delimitacié es subjectara a les disposicions previstes al TRLUC.

Article 18.  Plans Especials Urbanistics.

A més dels plans especials definits i previstos per aquest POUM podran
desenvolupar-se plans especials per a qualsevol de les diferents finalitats
previstes en l'article 67 del TRLUC, sempre que no modifiquin I'estructura general
i organica d'aquest Pla i que no contradiguin les seves disposicions basiques.

L'aprovacid dels plans especials urbanistics habilita I'administracio competent per
a executar les obres i les installacions corresponents, sens perjudici de
I'exigibilitat de les llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives
i sens perjudici del que estableix la legislaci6 sectorial.

Article 19.  Projectes d’'Urbanitzacio.

1.

Els projectes d'urbanitzacié sén projectes d'obres que tenen per finalitat posar en
practica I'execuci6 material de les determinacions dels plans d'ordenacio
urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats.

Aquests projectes poden fer referéncia a totes les obres d'urbanitzacié o
Unicament a les obres d'urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives a al
sanejament, incloent-hi els col-lectors d'aigies pluvials, els col-lectors d'aigies
residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d'aigiies
residuals; la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies,
incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua,
d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte
d’'urbanitzaci6 fa referéncia només a les obres d'urbanitzacié basiques, s’ha de
completar posteriorment amb un o diversos projectes d'urbanitzacio
complementaris.

Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar en cap cas les determinacions del
planejament que executen.
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La documentacio dels projectes d'urbanitzacié ha de comprendre una memoria
descriptiva de les caracteristiques de les obres, el planol de situacié degudament
referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques,
els amidaments, els quadres de preus el pressupost i el pla d’etapes. Quan el
projecte d'urbanitzacié comprén solament les obres d'urbanitzacié basiques, ha
d’'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d’'urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d’'urbanitzaci6 complementaris els
concretin.

Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es
projectin sobre la llera de qualsevol curs d'aigua hauran d’incloure el dimensionat
pel cabal Q500 (amb les dimensions minimes establertes al document de
“Recomanacions técniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen amb
I'espai fluvial”, de juny de 2006 de I’Agéncia Catalana de I'Aigua).

Article 20.  Cataleg de béns a protegir.

D’acord amb el que estableix I'article 69 del TRLUC, aquest POUM incorpora el
Cataleg de béns a protegir, en el qual s’hi relacionen el béns integrants del
patrimoni arquitectonic i arqueoldgic del terme municipal de Moll6 que es
considera convenient incloure per aconseguir [l'efectivitat les mesures
urbanistiques de proteccié.

Per tal d'assegurar I'adequada proteccié d’aquest patrimoni cultural (arquitectonic
0 arqueologic), abans de realitzar qualsevol obra i intervencié en els llocs que
apareixen inventariats en el cataleg caldra la prévia obtencié d’'informe favorable
del Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

En el cas de jaciments arqueologics no delimitats, fins que no es procedeixi a la
seva delimitacié, es preveura un entorn de proteccié de, com a minim, una linia
homotética de 100 metres. En cap cas perdo no es podra planificar cap actuacio
que afecti el subsol en aquells punts on hi hagi un jaciment arqueologic.

En la sollicitud de llicencia urbanistica que pugui afectar a qualsevol dels
esmentats elements, caldra que el promotor acompanyi a la preceptiva
documentacid un informe d’'un professional especialitzat relatiu a la incidéncia que
la intervencié pot tenir en les restes arqueologiques.

Si és el cas, I’Ajuntament de Moll6 també podra promoure I'elaboraci6, tramitacio i
aprovacié de plans especials per a la proteccid de paisatges, indrets, racons i
elements d'interés arquitectonic, artistic, historic, tradicional o tipic, encara que no
s’hagi previst expressament en aquest POUM aquesta operacié de proteccio.

Article 21. Precisi6 de limits.

Els limits de les zones, sistemes i dels sectors de desenvolupament podran
precisar-se a través dels corresponents plans parcials urbanistics o plans
especials urbanistics. Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:
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- Alineacions o linies d’'edificacio vigents.

- Caracteristiques topografiques del terreny.

- Limits de la propietat ristica o urbana.

- Existéncia d’arbres o d'altres elements d'interes.

2. Els ajustaments als que es fa referéncia a aquest article, no podran comportar
augments o disminucions en més o en menys d’'un 5 % (cinc per cent), en relacié
a les superficies delimitades als planols d’ordenacié i que es fixen en els articles
corresponents d’aquestes normes.

CAPITOL 1ll.DE LA GESTIO | L’'EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Article 22.  Execuci6 del planejament.

1. L'execucié del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin
correspon a I’Ajuntament i a les entitats urbanistiques especials que d’acord amb
la legislacio urbanistica vigent ostentin la condicié d’administracié actuant.

2. L'execucio del planejament es realitza bé per gestid integrada per sectors de
planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets, amb la finalitat de repartir
equitativament les carregues i beneficis derivats de I'ordenacio i per a executar o
completar les obres i els serveis urbanistics necessaris; 0 bé mitjangant la gestid
aillada, consistent en actuacions puntuals o aillades especialment en sol urba,
en aquells supdsits en qué no calgui 0 no sigui possible la delimitacié d'un
poligon per al repartiment equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de
I'ordenacié urbanistica.

3. En qualsevol cas, el planejament derivat que es formuli per al desenvolupament
del POUM haura d’'adaptar-se en tot moment a les disposicions vigents que es
derivin de l'aplicaci6 de la Directiva Marc d’'Aiglies i, en especial, a les que
resultin del Pla de Gestio del Districte de Conca Fluvial de Catalunya.

Article 23. Execuci6 dels sistemes urbanistics.

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, quan es troben inclosos en un
ambit d'actuacid urbanistica sotmés al sistema de reparcel.lacidé, passen a
titularitat publica mitjangant la seva cessio obligatoria i gratuita, sens perjudici
dels suposits en qué sigui procedent l'ocupacid directa. En cas que calgui
avancar l'obtencié de la titularitat publica, i I'ocupacié directa regulada per
'esmentat article no fos suficient, es podra actuar també ailladament per
expropiacioé, subrogant-se en aquest cas I'’Administracié adquirent en els drets i
deures de I'anterior propietari.

2. L'adquisicié dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit
d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel.lacié es realitza mitjangant
I'actuacié expropiatoria que correspongui.
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3. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla inclou en
poligons d'actuacié urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament
urbanistic derivats als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol
urba o urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten a les seglents
determinacions:

a) Computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al
servei de I'ambit d’actuacié.

b) S’incorporen, si s’escau, en la part corresponent a la delimitacié poligonal
del sector.

4, Els sectors o0 els poligons d’actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a
sistemes urbanistics generals poden ésser, en el supoOsit a que es refereix
'apartat anterior, fisicament discontinus, tant en sol urba com en sol
urbanitzable.

Article 24.  Poligons d’actuacio urbanistica.

1. Aquest POUM conté la delimitacidé de diferents poligons d’actuacio urbanistica, els
quals venen grafiats en els planols d'ordenacié i pels quals la present normativa
estableix determinacions concretes pels sols que els integren, aixi com previsions
relatives als terrenys objecte de cessi6 obligatoria i gratuita i al seu desti i Us.

2. Els propietaris de sol comprés dins I'ambit d'un poligon d’actuacié tenen el régim
de drets i deures previstos a la legislaci6 urbanistica i en el present POUM.

3. Es podra modificar I'ambit dels poligons d'actuacié urbanistica delimitats amb
I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucio de beneficis
i carregues, d'acord amb el procediment establert a I'article 113 TRLUC.

Article 25.  Precisid dels limits dels Poligons d’Actuaci6 Urbanistica.

1. S’entendra per precisio de limits la concrecio en la delimitaci6 i la superficie d’'un
Poligon d'Actuacié Urbanistica quan aquesta no suposi l'alteracio substancial dels
seus objectius respecte a cessions i carregues d'urbanitzacio.

2. La precisi6 de limits d’'un Poligon d’Actuacioé urbanistica es podra efectuar en el
mateix projecte de reparcel.lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de
la seva superficie i sempre que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la
precisio en I'adaptacio a les delimitacions reals de la propietat, en desajustaments
entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la cartografia, o en
aspectes semblants.

3. Si la precisié dels limits fos superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclogués una
nova propietat, sera necessaria la modificacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica,
seguint la tramitacio6 establerta a I'article 113 TRLUC.
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Article 26. Sistemes d’actuacio.

L'execucio o gestié del planejament es realitza mitjancant qualsevol dels sistemes
d’'actuacié previstos a l'article 115 TRLUC, que soén el de reparcel.lacid i el
d’expropiacio. El sistema de reparcel.laci6 es pot dur a terme a través de les
modalitats de compensacié basica, de compensacid per concertacié, de
cooperacié i per sectors d’'urbanitzacio prioritaria.

Aquest POUM determina el sistema d’actuacié per a I'execucié de cadascun dels
poligons d’actuacié i dels plans derivats que delimita.

La modificacié dels sistemes d'actuacid i de la modalitat previstos en aquest
POUM requerira la seva justificacio i es tramitara conforme al procediment
establert a 'article 113 TRLUC.

En aquells casos en qué aquest Pla no ho prevegi, I'Administracio, en ocasié de
I'aprovacio del planejament derivat, o si escau, del poligon, determinara el sistema
d’actuacié i la modalitat aplicables, segons les necessitats, mitjans economico-
financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa privada i altres
circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert al citat article 113
TRLUC

Els poligons d'actuacié d'iniciativa particular han de preveure, el sistema de
reparcel.lacié en les modalitats de compensacié basica o bé de compensacio per
concertacio.

En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres
d'urbanitzaci6 en els terminis assenyalats al POUM o Pla d’Etapes corresponent,
la cessi6 i execucio dels vials i espais lliures d'Us public i la cessio dels sols per a
dotacions publiques que determini aquest Pla o el planejament derivat.

Article 27.  Agendai pla d’etapes.

El planejament derivat que desplegui aquest POUM hauran d’incorporar
obligatoriament un pla d’etapes en que es concreti I'agenda temporal de cessio |
execucié de la urbanitzacié en els corresponents poligons d’actuacio urbanistica
0 sectors, aixi com els terminis maxims per iniciar i acabar I'edificacio.

L'incompliment d’aquestes obligacions en els terminis assenyalats facultara a
'administracié actuant per a adoptar les mesures previstes a la legislacié
urbanistica vigent.

Als 3 anys de l'aprovacié definitiva del POUM, s’elaborara un informe de
seguiment ambiental on es valoraran els aspectes ambientals resultants del
desenvolupament d'aquest en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable, tenint en
compte els apartats 6.3, 6.4 i 6.5 de la memoria ambiental del POUM. Aquest
informe es repetira, successivament, amb freqiiéncia triennal. De cada informe
de seguiment ambiental se’n trametra una copia al Departament de Medi
Ambient i Habitatge, als efectes del seguiment del POUM que prescriu l'article 15
de la llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de determinats plans
i programes en el medi ambient.
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TITOL Il. DEL REGIM URBANISTIC DEL SOL.

CAPITOL I. DISPOSICIONS COMUNES.

Article 28.  Reégim urbanistic del sol.

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que en confereix
la seva propietat es defineix a través de la classificacié i de la qualificacié del sol.

Article 29. Classificaci6 del sol.

El POUM classifica tot el sol del terme municipal de Moll6 en les segients
classes i categories de sol:

a) SOl urba consolidat.

b) Sol urba no consolidat.

c) Sol urbanitzable delimitat.
d) Sol no urbanitzable.

Dins del sol urba, atenent a les condicions establertes legalment, el POUM
diferencia en el sol urba entre el consolidat i el no consolidat.

Dins del sol urbanitzable només s’estableix la categoria d’'urbanitzable delimitat.
La conversid d'aquest en soOl urba s'operara a traves de I'execucié del
corresponent pla parcial urbanistic, a mesura que es vagin realitzant tots els
elements d'urbanitzacio exigits per aquest.

L'alteracié6 de la classificaci6 de sol no urbanitzable per passar-lo a sol
urbanitzable, delimitat o no delimitat, només podra fer-se per mitja de la revisio
del POUM, en coheréncia amb el que estableix I'article 3 d’aquestes normes.

La delimitaci6 de les classes i categories de sol assenyalades es grafia en la
série de planols normatius d’ordenacio relatius al regim de sol.

Article 30.  Qualificacio del sol.

El POUM qualifica tot el sol en zones i sistemes. S’entén per zona I'extensié de
sol, continua o discontinua, sotmesa a un régim uniforme. Els sistemes
urbanistics sén els terrenys que el POUM reserva per a les comunicacions, per
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als equipaments comunitaris i per els espais lliures publics, tal com es
reflecteixen en la série de planols normatius d’estructura general del territori.

La delimitaci6 concreta de sistemes i zones, i la localitzacié indicativa de les
zones preferents a desenvolupar i els sistemes inclosos en sectors de
planejament derivat es detallen en les diferents séries de planols normatius
d’'ordenacié del POUM.

Article 31. Reserves de sol per a la construccié d’habitatges de
proteccio publica.

1.

Aquest POUM estableix I'emplagament del sol destinat a la construccio
d’habitatges de proteccié publica i distribueix i quantifica les reserves
corresponents per mitja de:

a) La qualificaci6 de terrenys en sol urba inclds en poligons d'actuacio
urbanistica.

b) La determinaci6 de les reserves que corresponen als sectors de
planejament derivat.

La qualificacié urbanistica del sol com a reserva d’habitatge de proteccié publica
pot preveure el desti total o parcial de I'edificacié com a habitatge amb proteccio
oficial.

Als efectes de considerar el s0l com a reservat per a la construccié d’habitatges
de proteccié publica computables en la reserva de sol amb aquest desti, només
tindran aquesta consideracié els que es qualifiquin d’habitatges amb proteccid
oficial destinats a la venda, de régim general i de régim especial, i els que es
qualifiquin amb proteccio oficial destinats a lloguer de renta basica.

Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccio oficial no podran
excedir de 2 anys per a linici de les obres des que la parcella tingui la
consideracio de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la
data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

Article 32. Usos del subsol.

El subsol dels terrenys de domini puablic i dels sistemes generals destinats a Us
public seran de titularitat publica des del moment en qué el sol passi a ser-ho.
Podra ser ocupable en soterrani si aixi es determina en les condicions d'Us,
d’ordenacid i edificacio establerts per a cada sistema.

El subsol de les zones amb desti i Us privat sera susceptible d'aprofitament
privat amb les limitacions establertes en cada zona d’aquestes Normes. Per a
tots els casos, el limit de plantes soterrani no sobrepassara el de dos nivells o
'equivalent a 6,00 metres, essent ampliable, mitjancant la redaccié d'un pla
especial o pla de millora urbana on es justifiqui que no es produeixin perjudicis
en I's public del subsol.
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3. El subsol queda sotmés a les servituds administratives necessaries per a la
prestacié de serveis publics o d’interés public, sempre que aquestes servituds
siguin compatibles amb I'ls de I'immoble privat servent. En cas que no sigui
compatible amb l'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament, s’haura de
procedir a la seva expropiacio.

4, En qualsevol cas, I'Us de [laprofitament urbanistic i la implantacié
d'infraestructures en el subsol queden condicionats a la preservacié de riscs, i
també a la proteccid6 de les restes arqueologiques d'interés declarat i dels
aquifers classificats, si fos el cas.

CAPITOL Il. REGIM DEL SOL URBA.

Article 33. Sol urba.

1. Aquest POUM classifica com a sol urba el que per la seva situacié dins els nuclis
urbans o per la seva urbanitzacié d’acord amb planejaments anteriors o per la
seva inclusié en arees consolidades per 'edificaci6 mereix aquesta qualificacié.
La delimitacié d’aquest sol es fa en la série de planols normatius d’ordenacio a
escala 1:1000.

2. Per tal de desplegar el POUM en sol urba es delimiten 12 poligons d’actuacio
urbanistica (PAU) en sol urba amb I'objecte de gestionar de forma integrada
actuacions per completar el teixit urba o per a la transformacié del model
urbanistic preexistent. La seva situacid i delimitaci6 és la que s'expressa
graficament en la corresponent série de planols normatius d’ordenacio a escala
1:1000.

Article 34.  Ambits de desenvolupament i execucié del planejament en
sol urba.

1. El POUM preveu el desplegament de les seves previsions en determinats ambits
de sol urba no consolidat per mitja de la delimitaci6 de poligons d'actuacio
urbanistica.

2. En aquests ambits territorials, el POUM detalla I'ordenacio urbanistica del sol,

fixa els parametres necessaris per a I'atorgament de llicencies d'edificacio i
assenyala les alineacions. Les obres d'urbanitzacio i les rasants s’han de definir i
concretar mitjangant un projecte d'urbanitzacié que ha de comprendre totes les
obres d'urbanitzacié, el qual s’ha de tramitar simultaniament amb el projecte de
reparcel-lacié.

3. Les determinacions corresponents a cadascun dels 12 poligons d'actuacié que
s’han delimitat es concreten en els articles que segueixen.
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Article 35.  Poligon d’actuacio6 urbanistica nimero 1.
1.- AMBIT:
1.1 Sector discontinu que comprén tres ambits: a llevant, una peca de 2.988,80 m?,

paral-lel a la carretera C-38; una petita porcié de 154,48 m? a la part central de la
travessera urbana de la carretera d’accés a Moll6; i una tercera peca de 3.614,30
m?, a I'extrem de ponent del terme, al sud-oest, que comprén els terrenys situats
entre el sector de Can Julia i el limit sud del sdl urba del nucli. Es representa
graficament en el corresponent planol d’'ordenacié a escala 1/1000.

1.2 La superficie de I'ambit, discontinua fisicament, és de 10.165,78 m®.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Obtenir, com a sol reservat per a sistemes urbanistics, una important area
d'aparcament per a vehicles paral-lela a la carretera C-38, just a I'entrada de la
vila, per tal de fomentar I'accés peatonal al nucli i evitar els col-lapses per falta de
zones d’aparcament.

2.2 Obtenir, com a sol reservat per a sistemes urbanistics, una petita porcié de sol
reservat per a serveis técnics, en un lloc centric i de facil accés.

2.3 Dur a terme, en I'extrem de ponent, d'una actuacié urbanistica integrada amb

I'objectiu de completar el teixit urba en un ambit que no havia estat objecte
préviament de transformacio urbanistica; aixi com la creacio de nous sistemes de
comunicacions (vialitat) que connectin, per ponent del nucli, la placa de la Font
Vella amb el nou sector de sol urbanitzable del Mas Julia.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1

Les superficies i els percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d'aquest ambit seran els seglents:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m?| Percentatge %
Espais lliures i zona verda 3.915,22 39
Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 2687,88 26
Serveis Tecnics 154,48 2
6757,58 67
Sol d’aprofitament privat Zones 3408,20 33
Total: 10.165,78 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s’'ordenara segons:
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- Zona d'edificacié agrupada. Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i Us de la
qual son les que es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- Ledificabilitat bruta maxima sera de 0,36 m?st/m?s.

- El sostre maxim edificable sera de 3.672 m?st.

NUmero maxim d’habitatges: 30.

Densitat maxima d’habitatges: 29,51 Hab /ha.

En I'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre
residencial per a la construcci6 d’habitatges de proteccié publica, del qual un 20
% s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

L'emplacament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificaci6 total o parcial d’habitatge amb protecci6 oficial (clau Hp,), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccio oficial no podran
excedir de 2 anys per a linici de les obres des que la parcella tingui la
consideracio de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la
data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

El vial de circumval-lacié que enllaga amb el sector colindant de Can Julia haura
d’'ajustar al maxim la seva traca al relleu, per tal d’evitar els impactes ambientals
derivats de la generaci6 de talussos i I'afectacié a la vegetacié forestal arbrada.
Aixi mateix caldra que els promotors elaborin un projecte complementari al
d’'urbanitzacié que defineixi les mesures de restauracio ambiental dels talussos i
terraplens que incloura els ambits afectats pel PAU 1, PAU 6 i SUD Can Julia.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacié té per objectius alguna de les finalitats establertes
als articles 68.2.a) TRLUC, en relacié al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en
compliment del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no
consolidat, a I'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de
I'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

El poligon d'actuacio s’executara pel sistema de reparcel-laci6 en la seva
modalitat de compensacié basica, en qué els propietaris 0 propietaries aporten
els terrenys de cessio obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els
termes i condicions determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d’'actuacié
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons
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la classificacié del sol com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al
planejament urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del
poligon d’'actuacié urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié6.

Aixi mateix, s’estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el
de costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient I'abastament d'aigua potable i el sanejament d'aiglies
residuals de I'ambit.

El projecte d'urbanitzaci6 que s’elabori per a I'execucié del planejament en
aquest ambit incloura I'avaluacié del risc hidrologic respecte de les crescudes
extraordinaries del curs fluvial confrontant (Clot de la Font Vella) per tal de
confirmar les propostes del planejament derivat i determinar, si calen o no,
modificacions i/o actuacions d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccio
passiva necessaries, segons els criteris técnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I'Agéncia Catalana de l'Aigua el 28 de juny de 2001 i
modificats el 2 de mar¢ de 2006, sobre I'ocupacié dels terrenys integrats en el
sistema hidric i les zones inundables; i les determinacions de la directiva de
l'article 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

6.- AGENDA DE LES ACTUACIONS | REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS.

En tractar-se d’'una actuacio prioritaria, el seu desenvolupament i execucié esta
programada dins dels primers sis anys de vigéncia del POUM. No hi ha dins de
I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb I'execucio6 del planejament.

Article 36.  Poligon d’actuaci6 urbanistica numero 2

1.- AMBIT:

11

Sector discontinu que comprén dos ambits. Un a I'extrem nord-est del nucli urba,
entre el carrer de Setcases i el carrer de la Guardiola, d’'una superficie de 1560 m?;
I'altre, al mig de la poblacio, a la travessera urbana de la carretera d'accés a Mollo,
d'una superficie de 381,35 m”. Es representa graficament en el corresponent
planol d'ordenacio6 a escala 1/1000.

1.2 La superficie de I'ambit, discontinua fisicament, és de 1873,52 m°.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Dur a terme una actuacié urbanistica integrada, al carrer de Setcases i al carrer de
la Guardiola, per completar i ordenar el teixit urba en un ambit que no ha estat
objecte previament de transformacio urbanistica.

2.2  Obtenir, com a sol reservat per a sistema urbanistic d’espai lliure i zona verda, un

solar buit situat en un lloc céntric i de facil accés, ben situat per estructurar la
trama urbana.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D'EDIFICACIO | US.
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3.1 Les superficies i els percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m?|Percentatge %

Espais lliures i zona verda 313,52 17

Equipaments comunitaris - -

Comunicacions (vialitat) 63,64 3

Serveis Técnics - -
377,16 20

Sol d’aprofitament privat Zones 1496,36 80

Total: 1873,52 100,00

3.2  El sol susceptible d’aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona d’edificaci6 agrupada. Les condicions d’edificacio, parcel-lacid i Us
de la qual sén les que es determinen en les normes urbanistiques del
POUM.

- Ledificabilitat bruta maxima sera de 0,32 m’st/m?’s.

- El sostre maxim edificable sera de 600 m®st.

- Numero maxim d’habitatges: 7.

- Densitat maxima d’habitatges: 37,36 Hab/ha

3.3 En I'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre

residencial per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccid oficial de preu concertat.

L'emplacament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccié oficial (clau Hp,), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccioé dels habitatges amb proteccié oficial no podran
excedir de 2 anys per a linici de les obres des que la parcella tingui la
consideracio de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d’'obres.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relacié al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
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del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

5.1 El poligon d'actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacid basica, en que els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessio obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacio en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

5.2 Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacio
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacid del sb6l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié.

5.3 Aixi mateix, s'estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient I'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigles residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacid, el seu desenvolupament i execucié es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execuci6 del planejament.

Article 37.  Poligon d’actuaci6 urbanistica numero 3:

1.- AMBIT:

1.1 Poligon d'actuacié urbanistica que compren una Unica parcel-la situada al carrer de
Sola Morales. Es representa graficament en el corresponent planol d’ordenacié a
escala 1/1000.

1.2 La superficie de 'ambit és de 500 m>.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Es pretén dur a terme una actuacid urbanistica aillada que déna lloc a un increment
de l'aprofitament urbanistic per raé del canvi de qualificacié urbanistica, d’edificacid
agrupada a zona de casc antic, i de 'augment de I'edificabilitat.
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2.2 L'actuacié va referida a un dnic terreny i comporta la delimitacié d'un poligon
d’actuacio als unic efectes de cessio del 10 % d’'aprofitament de I'actuacio, d'acord
amb el que preveu l'article 40.2.c) del RLUC.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m*|Percentatge %
Espais lliures i zona verda 65,05 13,00
Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) - -
Serveis Tecnics - -
65,05 13,00
Sol d’aprofitament privat Zones 434,95 87,00
Total: 500 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona de casc antic. Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i Us de la qual
son les que es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 2,61 mst/m®s.
- El sostre maxim edificable sera de 1.305 m?st.
- Numero maxim d’habitatges: 12.

- Densitat maxima d’habitatges: 240 Hab/ha.

3.3 En l'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre
residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

L'emplacament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccié oficial (clau Hy,), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb protecci6 oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.
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4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectiu la finalitat establerta a I'article 40.2.c)
del RLUC; s’haura de cedir, en compliment del deure de cessié de sol amb
aprofitament privat en sol urba no consolidat, a I'administracié actuant, gratuitament,
el sol corresponent al 10 % de Il'aprofitament urbanistic del poligon d’actuacio6
urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

53

El poligon d’'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, en queé els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica tenen el regim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacid6 del sol com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacio.

Aixi mateix, s’estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient 'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aiglies residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS.

Com que no es tracta d'una actuacio prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacio, el seu desenvolupament i execucio es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execucio del planejament.

Article 38.  Poligon d’actuaci6 urbanistica numero 4:

1.- AMBIT:

11

1.2

Poligon d’actuacié urbanistica que comprén diverses finques que afronten a la
travessera urbana de la carretera d'accés a Mollo, en el tram compres entre el
carrer de Sant Cristofol i I'Ajuntament. Ja havia estat delimitat en les anteriors
normes subsidiaries per bé que es va modificar puntualment el planejament per
incloure part de la vialitat dins del seu ambit. Es representa graficament en el
corresponent planol d’ordenacié a escala 1/1000.

La superficie de I'ambit és de 1881,72 m?.
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2.- OBJECTIUS:

2.1

Es pretén dur a terme una actuacié urbanistica integrada que té per objecte la
transformacié del model urbanistic heretat de les anteriors normes subsidiaries, amb
I'establiment de nous criteris d'ordenacié de I'edificaci6, de zona de casc antic
congestionada a zona d’edificacié aillada envoltada de verd privat, per alliberar sol
public i esponjar la trama urbana, aprofitant que es tracta d’'un ambit que en la seva
major part no ha estat objecte préviament de transformacio urbanistica.

2.2 Eixamplar el carrer, amb I'obtencié del sol reservat per a sistema de comunicacions;
i comunicar la carretera d'accés a Moll6 amb el carrer de Sant Sebastia, per mitja
d’'unes escales que salven el desnivell i menen davant de I'Ajuntament.

2.3 Aconseguir una zona verda i espai lliure que parteix l'illa, fent de transicié entre la
part edificada ja consolidada amb la part de nova construccié, amb una franja no
edificada que permet mantenir I'assolellament i la separacié entre les edificacions.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segiients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie | Percentatge
Espais lliures i zona verda - -
Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 307,65 16,35
Serveis Téecnics - -
307,65 16,35
Sol d’aprofitament privat Zones 1574,07 83,65
Total: 1881,72 100,00
3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona de casc antic. Les condicions d’edificacid, parcel-lacio i Us de la qual es
determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L’edificabilitat bruta maxima sera de 0,51 m®st/m?s.
- El sostre maxim edificable sera de 962,10 m°st.
- NUmero maxim d’habitatges: 8

- Densitat maxima d’habitatges: 42,51 Hab/ha.
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En I'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre
residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

L'emplacament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccié oficial (clau Hyo), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb proteccié oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relaci6 al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

53

El poligon d'actuacié s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, en que els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessid obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacid
urbanistica tenen el regim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacio del so0l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié.

Aixi mateix, s’estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient I'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aiglies residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacid, el seu desenvolupament i execucié es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execuci6 del planejament.
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Article 39.  Poligon d’actuacio6 urbanistica nimero 5:

1.- AMBIT:

11

1.2

Poligon d’actuacio urbanistica que inclou la meitat de l'illa urbana numero 10888, a
'entrada de la vila, que comprén diverses finques que afronten al carrer de
'Església i altres situades linealment amb front a la travessera urbana de la
carretera d’accés a Mollé, en el tram comprés des del carrer de I'Església al carrer
de Sant Cristofol. Es representa graficament en el corresponent planol d’ordenacié a
escala 1/1000.

La superficie de I'ambit és de 5.562,94 m?.

2.- OBJECTIUS:

2.1

2.2

Es pretén dur a terme una actuacid urbanistica integrada que té per objecte la
transformacié del model urbanistic heretat de les anteriors normes subsidiaries, amb
I'establiment de nous criteris d’ordenacié alliberant sol public amb la finalitat de la
delimitacié de I'entorn necessari per a proteccié adequada de I'església de Santa
Cecilia pel limit sud. Aprofitant que es tracta d’'un ambit que en la seva major part no
ha estat objecte préviament de transformacié urbanistica, amb la creacié de dues
noves zones verdes s’aconsegueix un entorn que déna suport ambiental al bé,
l'alteracié6 del qual —tal com preveien les anteriors normes subsidiaries- podia
afectar-ne la contemplacio i el paisatge que I'envolta.

L'obtencié, amb la corresponent reserva per a sistema d’equipaments comunitaris,
d’'un sol situat en una posicié céntrica i facilment accessible des de qualsevol indret
del nucli urba, amb un aparcament public en les immediacions, amb la qual cosa
s'assoleix un model d’estructura urbana que en garanteixen la seva funcionalitat en
benefici de la col-lectivitat.

3.-CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de

sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segiients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m?| Percentatge %
Espais lliures i zona verda 2.108,70 38
Equipaments comunitaris 500 9
Comunicacions (vialitat) 1490,29 27
Serveis Tecnics - -
4098,99 74
Sol d’aprofitament privat Zones 1463,95 26
Total: 5562,94 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s’ordenara segons:

Volum Ill. Normes urbanistiques Text refés acord CTUG 4.3.09 Pagina 31



3.3

3.4

Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Molld

Text refés

- Zona d'edificacié agrupada. Les condicions d’'edificacid, parcel-lacié i Us de
la qual sén les que determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,33 m?st/m?s.
- El sostre maxim edificable sera de 1.808,96 m?st.
- Numero maxim d’habitatges: 15.

- Densitat maxima d’habitatges: 26,96 Hab/ha.

En I'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre
residencial per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

L'emplacament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccié oficial (clau Hy,), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb proteccié oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.

L'edificaci6 destinada a equipaments es concentrara a I'esquerra del solar, que és la
més allunyada del monument, per tal de minimitzar la seva preséncia en relacié a
I'església i preservar-ne les seves visuals.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relaci6 al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
I'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’'actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacid basica, en qué els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la

Volum Ill. Normes urbanistiques Text refés acord CTUG 4.3.09 Pagina 32



53

Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Molld

Text refés

classificacio del so0l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié.

Aixi mateix, s’estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient I'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigles residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacid, el seu desenvolupament i execucié es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execuci6 del planejament.

Article 40.  Poligon d’actuaci6 urbanistica nUumero 6:

1.- AMBIT:

11

1.2

Poligon d'actuacié urbanistica que comprén uns terrenys situats a lI'extrem de
ponent del nucli, al limit del sol urba, entre la placa de la Font Vella i el poligon
d’actuacié urbanistica nimero 1. Es representa graficament en el corresponent
planol d’ordenacio6 a escala 1/1000.

La superficie de I'ambit és de 8.230,71 m?.

2.- OBJECTIUS:

2.1

2.2

2.3

Es pretén dur a terme una actuacié urbanistica integrada que té per objecte la
transformacié del model urbanistic preexistent, amb [I'establiment d'una nova
estructura fonamental de I'ambit per raé de la creaci6 de nova vialitat, que
connectara per llevant la plagca de la Font Vella amb el vial de circumval-lacié del
sector del Mas Julia, amb I'establiment de nous criteris d’ordenacié de I'edificacio
resultant.

La creacidé d’'una nova facana urbana, arran de I'obertura del nou vial paral-lel al clot
de la Font Vella, juxtaposada a les facanes posteriors dels edificis que afronten al
carrer de la font Vella i al carrer de Sant Sebastia.

Completar, amb Il'obtenci6 del sol reservat per a sistemes urbanistics i el
costejament de la seva urbanitzacio, I'estructura urbana i el teixit urba d’'un ambit
gue no havia estat mai objecte de transformacidé urbanistica, ja que sempre havia
tingut la consideraci6é de faganes posteriors. Ara passen a faganes alineades al nou
vial.
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2.4 Completar el darrer tram del vial de circumval-lacié del nucli, que resoldra un dels
punts critics de la mobilitat com és el transit pel carrer de la Font Vella.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D'EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m?| Percentatge %
Espais lliures i zona verda 2171,84 26
Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 4159,08 51
Serveis Tecnics - -
6330,92 77
Sol d’aprofitament privat Zones 1899,79 23
Total: 8230,71 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona d'edificacié agrupada. Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i Us de la
qual es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,35 m?st/m?s.
- El sostre maxim edificable sera de 2.850 m?st.
- Numero maxim d’habitatges: 20.

- Densitat maxima d’habitatges: 24,30 Hab/ha.

3.3 En l'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre
residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de regim
especial; i un 10 % a habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

L’emplagament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccio oficial (clau Hyo), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb proteccié oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d'obres.
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3.4 Tenint en compte I'elevat pendent transversal del terreny, caldra que els promotors
elaborin un projecte complementari al d’'urbanitzacié que defineixi les mesures de
restauracié ambiental dels talussos i terraplens que incloura els ambits afectats pel
PAU 1, PAU 6 i SUD Can Julia.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relaci6 al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

5.1 El poligon d'actuacié s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de cooperacio (iniciativa publica), en que les persones propietaries aporten el sol de
cessid obligatoria i I'administracié actuant executa les obres d’'urbanitzaci6 amb
carrec a les dites persones propietaries.

5.2 Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacio
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificaci6 del s6l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d’actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié.

5.3 Aixi mateix, s'estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient I'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigles residuals
de I'ambit.

5.4 El projecte d'urbanitzacidé que s’elabori per a I'execucié del planejament en
aquest ambit incloura l'avaluacié del risc hidrologic respecte de les crescudes
extraordinaries del curs fluvial confrontant (Clot de la Font Vella) per tal de
confirmar les propostes del planejament derivat i determinar, si calen o no,
modificacions i/o actuacions d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccié
passiva necessaries, segons els criteris técnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I'Agéncia Catalana de l'Aigua el 28 de juny de 2001 i
modificats el 2 de mar¢ de 2006, sobre I'ocupacio dels terrenys integrats en el
sistema hidric i les zones inundables i les determinacions de la directiva de
l'article 6 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

En tractar-se d'una actuacio prioritaria, el seu desenvolupament i execucid esta
programada dins dels primers sis anys de vigéncia del POUM. No hi ha dins de
I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb I'execucioé del planejament.
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Article 41.  Poligon d’actuacio6 urbanistica nimero 7:

1.- AMBIT:

1.1 Poligon d'actuacié urbanistica continu, situat al nord del nucli de Mollo, al carrer de
Setcases. Es representa graficament en el corresponent planol d’ordenacié a escala
1/1000.

1.2 La superficie de 'ambit és de 4.228,62 m°.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Dur a terme una actuacié urbanistica integrada per tal de completar i ordenar el
teixit urba en un ambit que no ha estat objecte préviament de transformacio
urbanistica.

2.2 Obtenir, com a s0l reservat per a sistema urbanistic, reserva técnica i sol d’espai

lliure i zona verda. L'actuacié també permetra I'eixamplament de vial, concretament
el del carrer de Setcases.

3.-CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO 1 US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segiients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m?Percentatge %
Espais lliures i zona verda| 406,24 9,60
Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 490,51 11,59
Serveis Tecnics 115,50 2,73
1012,25 23,93
Sol d’aprofitament privat Zones 3216,37 76,07
Total: 4.228,62 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d'edificacio agrupada. Les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us de la
qgual es determinen en les normes urbanistigues del POUM. En tot cas,
I'edificacio prevista es descomposara en dos edificis.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,21 m*st/m®s.

- El sostre maxim edificable sera de 900 mst.

- Namero maxim d’habitatges: 8.
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- Densitat maxima d’habitatges: 18,92 Hab/ha.

3.3 En l'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre

residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

L’emplagament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccié oficial (clau Hy,), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb proteccidé oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relacié al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

53

El poligon d'actuaci6 s’executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacid basica, en que els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessio obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacio en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacid del so6l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié.

Aixi mateix, s'estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient 'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aiglies residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacid, el seu desenvolupament i execucié es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
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POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execucio del planejament.

Article 42.  Poligon d’actuacio urbanistica nimero 8:

1.- AMBIT:

1.1 Poligon d'actuacié urbanistica continu, situat al nord del nucli de Moll6, per sobre del
carrer de la Guardiola i limitant al sud amb el carrer de la Bola. Es representa
graficament en el corresponent planol d’'ordenaci6 a escala 1/1000.

1.2 La superficie de 'ambit és de 4.567,88 m°.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Dur a terme una actuacié urbanistica integrada per tal de completar i ordenar el
teixit urba en un ambit que no ha estat objecte préviament de transformacio
urbanistica.

2.2 Obtenir un nou vial d'accés als paratges de la cometa, obtenint I'obertura d’'un nou

vial al nucli urba i millorar I'accés als nous poligons 7, 8 i 9, aixi com I'obtencié de
soOl reservat per a sistema urbanistic d’espai lliure i zona verda.

3.-CONDICIONS D’ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segiients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m9Percentatge %

Espais lliures i zona verda] 942,21 21

Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 1992,86 44

Serveis Técnics - -
2935,07 65
Sol d’aprofitament privat Zones 1632,81 35

Total: 4567,88 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s’ordenara segons:

- Zona d'edificacié agrupada. Les condicions d’edificacio, parcel-lacié i Us
de la qual es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,21 m?st/m?s.
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- El sostre maxim edificable sera de 974 m?st.
- Numero maxim d’habitatges: 6.

- Densitat maxima d’habitatges: 13,14 Hab/ha.

3.3 En l'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre

residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de regim
especial; i un 10 % a habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

L’emplagament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccio oficial (clau Hyo), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les nhormes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relacié al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sdl corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

53

El poligon d’'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, en que els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica tenen el regim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacid6 del sol com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d’'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacio.

Aixi mateix, s’estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient 'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigiies residuals
de I'ambit.
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6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacid, el seu desenvolupament i execucié es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execuci6 del planejament.

Article 43.  Poligon d’Actuaci6 Urbanistica nUmero 9.

1.- AMBIT:

1.1 Poligon d’actuacié urbanistica continu, al nord del nucli urba de Mollg, al final del
carrer de Setcases. Es representa graficament en el corresponent planol
d’ordenacio a escala 1/1000.

1.2 La superficie de 'ambit és de 6.289,84 m?.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Dur a terme una actuacié urbanistica integrada per tal de completar i ordenar el
teixit urba en un ambit que no ha estat objecte préviament de transformacio
urbanistica.

2.2 Obtenir terrenys per tal d’eixamplar el carrer de Setcases, i millorar I'accés de la

zona nord del municipi; aixi com I'obtencié de terrenys per completar dotacions
d’espais lliures i zones verdes.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segients:

Reserves de sol public Sistemes Superficie m?| Percentatge %

Espais lliures i zona verda 2248,19 36

Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 1500,78 24

Serveis Tecnics - -
3748,97 60
Sol d’aprofitament privat Zones 2540,87 40

Total: 6289,84 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s'ordenara segons:
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- Zona d'edificacio agrupada. Les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us de la
gual es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,26 m?st/m?s.
- El sostre maxim edificable sera de 1650 m?st.
- Numero maxim d’habitatges: 17.

- Densitat maxima d’habitatges: 27,03 Hab/ha.

3.3 En l'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre

residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de régim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

L'emplacament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccié oficial (clau Hy,), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les normes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb protecci6 oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d’obres.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relaci6é al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

El poligon d'actuacié s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, en que els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessio obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacio en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacid
urbanistica tenen el regim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacio del so0l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacié.
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5.3 Aixi mateix, s'estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient 'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigiies residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacio, el seu desenvolupament i execucio es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execucio del planejament.

Article 44.  Poligon d’actuacio6 urbanistica numero 10.

1.- AMBIT:

1.1 Poligon d'actuacié urbanistica discontinu, situat al nucli d’Espinavell, que comprén
dos ambits fisicament discontinus. Un a I'extrem nord del casc urba del nucli d’una
superficie de 532,70 m?; i I'altre a sud del nucli, sota de la placa de les Escoles,
d’'una superficie de 554,45 m”. Es representa graficament en el corresponent planol
d’ordenacio a escala 1/1000.

1.2 La superficie de 'ambit és de 1.087,15 m°.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Dur a terme una actuacié urbanistica integrada per tal de completar i ordenar el
teixit urba en un ambit que no ha estat objecte préviament de transformacio
urbanistica.

2.2 Obtenir, com a sol reservat per a sistema urbanistic d’espai lliure i zona verda, un
solar buit situat en un lloc centric, sota de la placa de les escoles, per tal de
mantenir lliure d’edificacid tot el front de davant de les escoles i assegurar d’aquesta
manera la qualitat paisatgistica de la facana urbana del nucli d’Espinavell.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat
d'aquest ambit seran els segiients:
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Reserves de sol public Sistemes Superficie m?| Percentatge %

Espais lliures i zona verda 649,83 60

Equipaments comunitaris - -

Comunicacions (vialitat) - -

Serveis Tecnics - -

649,83 60

Sol d’aprofitament privat Zones 437,32 40

Total: 1087,15 100,00

3.2

3.3

El sol susceptible d’aprofitament privat s’'ordenara segons:

- Zona d'edificacié agrupada. Les condicions d’edificacid, parcel-lacié i Us de la
qual es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,18 m*st/m®s.
- El sostre maxim edificable sera de 200 m”st.
- Ndamero maxim d’habitatges: 2.
- Densitat maxima d’habitatges: 18,40 Hab/ha.
En I'ambit del poligon atesa la poca entitat del sol susceptible d’aprofitament privat

no s’haura de reservar sostre residencial per a la construccid d’habitatges de
proteccié publica.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relaci6 al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
I'administracié actuant, gratuitament, el sol corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’'actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

51

5.2

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensaciod basica, en queé els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacioé
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacid del so6l com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d’'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacio.
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5.3 Aixi mateix, s'estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient 'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigiies residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO | USOS.

Com que no es tracta d'una actuacid prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacio, el seu desenvolupament i execucio es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execucio del planejament.

Article 45.  Poligon d’actuacio6 urbanistica nimero 11.

1.- AMBIT:

1.1 Poligon d’actuacié urbanistica que es delimita per prescripcié de I'acord d’aprovacio
definitiva del POUM per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona per tal de dur
a terme la gesti6 urbanistica integrada del creixement en lilla per sobre de
'església, al centre del nucli urba. Es representa graficament en el corresponent
planol d'ordenaci6 a escala 1/1000.

1.2 La superficie de I'ambit és de 739,67 m®.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Dur a terme una actuacié urbanistica integrada per tal de completar i ordenar el
teixit urba en un ambit que no ha estat objecte préviament de transformacio
urbanistica.

2.2 Donar compliment a I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de 4

de mar¢c de 2009 i concretar la gesti6 urbanistica per desenvolupar aquest
creixement.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, D’EDIFICACIO | US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessio obligatoria i gratuita per a cada tipus de
sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol d'aprofitament privat
d’aquest ambit seran els segients:
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Reserves de sol public Sistemes Superficie m?| Percentatge %

Espais lliures i zona verda 335,53 45

Equipaments comunitaris - -
Comunicacions (vialitat) 147,10 20

Serveis Tecnics - -

482,63 65

Sol d’aprofitament privat Zones 257,04 35

Total: 739,67 100,00

3.2 El sol susceptible d’aprofitament privat s'ordenara segons:

- Zona d'edificacio agrupada. Les condicions d’edificacid, parcel-lacio i Us de la
qual es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

- L'edificabilitat bruta maxima sera de 0,38 m?st/m”s.
- El sostre maxim edificable sera de 280,80 mst.

- Ndmero maxim d’habitatges: 3.

- Densitat maxima d’habitatges: 40,56 Hab/ha.

3.3 En l'ambit del poligon s’haura de reservar, com a minim, el 30 % del sostre
residencial per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, del qual un 20 %
s’ha de destinar a habitatges amb proteccié oficial de regim general i de regim
especial; i un 10 % a habitatges amb protecci6 oficial de preu concertat.

L’emplagament del sol destinat a aquests habitatges es distribueix i quantifica per
cada poligon del POUM per mitja de la qualificaci6 de terrenys amb desti a
I'edificacié total o parcial d’habitatge amb proteccio oficial (clau Hyo), tal com es
reflecteix en els respectius planols d'ordenacié que expressen graficament les
determinacions de les nhormes urbanistiques en aquest aspecte.

Els terminis per a la construccid dels habitatges amb proteccidé oficial no podran
excedir de 2 anys per a I'inici de les obres des que la parcel-la tingui la consideracio
de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data d’atorgament
de la llicéncia d'obres.

4.- CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

Com que el poligon d’actuacio té per objectius alguna de les finalitats establertes als
articles 68.2.a) TRLUC, en relacié al 40.2 RLUC; s’haura de cedir, en compliment
del deure de cessié de sol amb aprofitament privat en sol urba no consolidat, a
'administracié actuant, gratuitament, el sdl corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacié urbanistica.

5.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:
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El poligon d'actuacio s'executara pel sistema de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacio basica, en queé els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacié en els termes i condicions
determinades pel planejament urbanistic.

Els propietaris i propietaries inclosos dins de I'ambit del poligon d'actuacioé
urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els pertoquen segons la
classificacid6 del sol com a urba no consolidat; i, en especial, el de cedir a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat per al planejament
urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos dins de I'ambit del poligon d’'actuacié
urbanistica; i costejar-ne els costos de la seva urbanitzacio.

Aixi mateix, s’estableix com a deure addicional dels propietaris i propietaries el de
costejar i executar les infraestructures necessaries per garantir de manera
adequada i suficient 'abastament d’aigua potable i el sanejament d’'aigiies residuals
de I'ambit.

6.- REGIM TRANSITORI D’EDIFICACIO 1 USOS.

Com que no es tracta d'una actuacio prioritaria ni ve condicionada pel grau
d’execucié de cap altra actuacio, el seu desenvolupament i execucio es podra dur a
terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigéncia del
POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb
I'execuci6 del planejament.

CAPITOL IlI.REGIM DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT.

Article 46. Sol urbanitzable delimitat.

El POUM preveu, en proporcié a les previsions de creixement del municipi, el sol
guantitativament necessari per a garantir el creixement de la poblacié i de
I'activitat economica i per atendre en consequiencia les necessitats reals de sol
per a crear habitatges i per establir activitats economiques.

A tal efecte, EI POUM concreta la delimitaci6 de dos sectors per a la
transformacio urbanistica dels quals cal la formulacid, la tramitacié i I'aprovacio
definitiva dels corresponents plans parcials urbanistics.

En aquest POUM no distingeix sOl urbanitzable no delimitat. La pretensié de
modificar el planejament en relacié a ambits no delimitats previament com a
sectors pel planejament urbanistic general comportara automaticament que
s'inicii el seu procés de revisio.
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Article 47.  Ambits de desenvolupament i execucié en sol urbanitzable
delimitat

El POUM delimita els sectors de Can Gassiot (II) i Can Julia, nom amb els quals
s'identificaran els corresponents plans parcials urbanistics que els despleguin.

Per a cadascun d’ells, el POUM concreta, a banda de la seva delimitacio fisica,
els index d'edificabilitat bruta; la densitat maxima; els usos principals i
compatibles; les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures i
equipaments comunitaris; i la determinacié de les reserves de sostre que
corresponen a cadascun dels sectors per a la construccié d’habitatges amb
proteccio oficial.

Els sectors estan destinats basicament a donar resposta a les expectatives de
segones residéncies, sense que s’originin necessitats d’equipaments comunitaris
en aquests nous emplacaments. Per tant, es preveu que la totalitat del sol de
cessi6 obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics locals en cada sector de
planejament parcial pugui ser aplicada, si es considera oportd i convenient, a una
0 més d’'una de les destinacions possibles, sense disminucio final de la superficie
de cadascuna en el comput total del sol urbanitzable delimitat.

Article 48.  Sector de sol urbanitzable delimitat “Can Gassiot (Il)".

1.- AMBIT:

11

Compren els terrenys situats al nord-oest del nucli urba, per sobre de la
urbanitzacié del Mas Gassiot, entre el pas de la Creueta i el paratge del Claper.
La delimitacié es representa graficament en el corresponent planol normatiu
d’ordenacio a escala 1/1000.

1.1 La superficie de 'ambit és de 26.083,77 m®.

2.- OBJECTIUS:

2.1 Emplacar la darrera ampliacié de la urbanitzacié del Mas Gassiot en direcci6 al
Claper, seguint els mateixos criteris d'integracio en el medi de les edificacions
que tan bon resultat ha donat fins ara, distribuint els habitatges linealment
resseguint les mateixes corbes de nivell.

2.2 Fomentar un tipus d’'urbanitzacié de qualitat en alta muntanya que ha estat un

revulsiu en I'oferta turistica de segona residéncia a Moll6.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

3.1

Les superficies i els percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de soOl susceptible
d’aprofitament privat d’aquest sector seran els seguents:
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m? %
Ambit 26.083,77 100,00
Sol susceptible aprofitament privat 17.585,00 67,42
Estandard reserves minimes:
Espais lliures: 5.216,75 20,00
Equipaments comunitaris: 1.304,19 5,00
Serveis Técnics: - -
Vialitat; 1.977,83 7,58
Total sector: 26.083,77 100,00

D’acord amb el que preveu l'article 64 TRLUC, atesa la situacié geografica del
sector, allunyat del nucli i destinat a segona residéncia, el pla parcial que
desenvolupi el sector podra preveure, si es considera oportd, que la totalitat del
sol de cessié obligatoria i gratuita per a sistemes urbanistics es destini
integrament a espais lliures i zones verdes, ja que no es considera necessari
preveure reserves d’equipaments comunitaris en aquest sector.

A aquests sols de cessio caldra afegir la cessié gratuita a 'administracio actuant
del sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del sector (art. 45.1 a TRLUC).

El sol susceptible d’aprofitament privat s'ordenara d’'acord amb les segiients
determinacions:

- Us principal, el residencial; i compatibles, els que ho siguin amb aquest.

- El pla parcial podra optar entre diverses qualificacions residencials
(edificacio agrupada o aillada), les condicions d’edificacié, parcel-lacio i
Us es determinaran en el corresponent pla parcial prenent com a
referencia les que es determinen en les normes urbanistiques del POUM
per a la zona determinada.

- L'index d’edificabilitat bruta maxima sera de 0,17m*/m®.

- El sostre maxim edificable sera de 4434,24 m®.

- El nombre maxim d’habitatges es fixa en 38.

- La densitat maxima es fixa en 14,57 habitatges/hectarea.

Dins del sector s’estableix la reserva minima del 35 % del sostre residencial per

tal de destinar-lo a la construccié d’habitatges de proteccid puablica, del qual un

20 % s’haura de destinar a habitatges amb proteccid oficial de régim general i de

regim especial; i un 15 % a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat”.

Els terminis per a la construcci6 dels habitatges amb protecci6 oficial no podran
excedir de 2 anys per a linici de les obres des que la parcella tingui la
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consideracio de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la
data d'atorgament de la llicéncia d’obres.

Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La construccié es dura a terme per conjunts unitaris. L'ordenacié haura
de preveure unes unitats minimes d'edificacié per tal de garantir una
imatge unitaria dels grups d’habitatges.

- El Pla Parcial haura d’incorporar un estudi paisatgistic que analitzi i
justifiqui 'adaptacié topografica dels models tipologics proposats.

- La previsi6 de places per a aparcament de vehicles i de bicicletes situats
fora de la via publica s’haura d’'ajustar a les reserves minimes establertes
en els annexos 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis de la mobilitat generada.

El pla parcial urbanistic incloura entre la seva documentacié el preceptiu informe
ambiental el qual incorporara les mesures ambientals determinades a I'apartat
2.3.1.1.4 de I'lSA del POUM (Mesures correctores que s’han de tenir en compte
en el planejament derivat en I'ambit de Can Gassiot). Aixi mateix la proposta
d’'ordenacié haura de tenir en compte el pendent del terreny com a factor
generador d'impacte, el qual sera objecte d'analisi i justificaci6 a l'informe
ambiental del planejament.

4.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

La formulacié del planejament derivat correspondra a la iniciativa privada i el
sistema d’actuacié escollit per a la seva execucio sera el de la reparcel-lacié en
la seva modalitat de compensacio basica.

La gestié urbanistica integrada del sector de planejament es dura a terme per
mitja de la constitucié d'un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

Com a deure addicional dels propietaris, d’acord amb el que estableix I'article
45.1.b TRLUC; s'imposa el de costejar i executar les infraestructures hidrauliques
necessaries per tal de garantir 'abastament i subministrament d’aigua potable al
sector, les quals comprenen, com a minim, la construccié d'un diposit d’aigua de
300 m® per tal de garantir el subministrament del sector, aixi com les
infraestructures de connexié amb la captacié més propera amb cabal suficient
per atendre les necessitats del sector.

Aixi mateix, en el cas que el preceptiu informe sectorial de I’Agencia Catalana de
I’Aigua aixi ho determini, correspon com un deure més dels propietaris del sector
el de costejar al seu carrec les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries com a conseqiiencia de la magnitud del sector, aixi com els que es
derivin de la seva connexi6 amb els sistemes urbanistic generals exteriors a
l'actuacio urbanistica.

S’estableix com a obligacié de les persones propietaries la de conservar les
obres d'urbanitzacié, agrupades legalment com a junta de conservacio, fins que
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I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificacié en dues terceres parts. A aquests
efectes s’estableix un termini inicial maxim de cinc anys a partir de la recepcio
total de les obres d'urbanitzacid, termini que Unicament sera prorrogable, per
acord municipal, per un termini maxim de 5 anys més, si a la seva finalitzacié no
s’ha arribat al grau de consolidacié de I'edificacié indicat.

5.- AGENDA DE LES ACTUACIONS:

51

5.2

Com que no es tracta d’'una actuacié prioritaria el seu desenvolupament i
execucio es podra dur a terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels
sexennis de vigéncia del POUM. No hi ha dins de I'ambit ni construccions ni usos
incompatibles amb I'execucié del planejament.

En qualsevol cas, sera requisit per a la seva formulacié i execucié que s’hagi
executat integrament la urbanitzacié i I'edificacié del sector del Mas Gassiot
inicial, del qual aquest nou sector és una ampliacié. Fins que aquesta no s’hagi
executat completament no es podra iniciar cap actuacié de desenvolupament
d’aquest sector.

6.- QUADRE RESUM DADES URBANISTIQUES DEL SECTOR:

m? %
Ambit 26.083,77 100,00
Sol susceptible aprofitament privat 17.585,00 67,42
Estandard reserves minimes:
Espais lliures: 5.216,75 20,00
Equipaments comunitaris: 1.304,19 5,00
Serveis Técnics: - -
Vialitat; 1.977,83 7,58
Total sector: 26.083,77 100,00
index edificabilitat bruta m” st/m” s: 0,17
Sostre maxim: 4.434,24
Usos principals i compatibles: Residencial
Densitat maxima (Hab/Ha): 14,57
Nombre maxim habitatges: 38
Reserva sostre habitatge protegit: 35 %

Article 49. Sector de sol urbanitzable delimitat “Can Julia”.
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Compren els terrenys situats al sud del nucli urba, a continuacié de la pista
poliesportiva en direccid a la Masia de Can Julia, els paratges de Can Sola i els
Quintanars de la Ginestera. La delimitacié es representa graficament en el
corresponent planol normatiu d’ordenacioé a escala 1/1000.

La superficie de I'ambit és de 32.781,60 m®.

2.- OBJECTIUS:

2.1

2.2

2.3

Ordenar el creixement del continum urba en direccié al sud en continuitat amb els
teixits urbans existents, estructurant-lo al voltant de la nova via de circumval-lacié
del nucli, que parteix de la prolongacio del carrer de Sola Morales en direccio
sud.

Estructurar la mobilitat d’accés als sectors del Mas Gassiot i del Cami de Favars,
aixi com la del nou ambit del clot de la Font Vella per mitja d'una via de
circumval-lacié del nucli urba, salvant els punt critics del carrer de la Font Vella.

Aconseguir de dur a terme una actuacio de promocié d’habitatge protegit en els
terrenys provinents de la cessi6é de sols amb aprofitament com a conseqiiéncia
dels deures legals de les persones propietaries del sector.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

3.1

3.2

3.3

Les superficies i els percentatges de cessié obligatoria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol susceptible
d’'aprofitament privat d’aquest sector seran els seglents:

m? %
Ambit 32.781,60 100,00
Sol susceptible aprofitament privat 14.552,86 44,39
Estandard reserves minimes:

Espais lliures: 6.556,32 20,00
Equipaments comunitaris: 1.639,08 5,00
Serveis Técnics: - -
Vialitat: 10.033,34 30,61
Total sector: 32.781,60 100,00

A aquests sols de cessio caldra afegir la cessié gratuita a '’Administracié actuant
del sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10 % de I'aprofitament
urbanistic del sector.

El soOl susceptible d’aprofitament privat s’ordenara d'acord amb les segilients
determinacions:

- Us principal, el residencial; i compatibles, els que ho siguin amb aquest.
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- El pla parcial podra optar entre diverses qualificacions residencials
(edificacio agrupada o aillada), les condicions d’edificacié, parcel-lacié i Us
es determinaran en el corresponent pla parcial prenent com a referéncia
les que es determinen en les normes urbanistiques del POUM per a la
zona determinada.

- L'index d’edificabilitat bruta maxima sera de 0,22 m**/m?.
- El sostre maxim edificable sera de 7211,95 m?,

- El nombre maxim d’habitatges es fixa en 60.

- La densitat maxima es fixa en 18,30 habitatges/hectarea.

Dins del sector s'estableix la reserva minima del 30 % del sostre residencial per tal
de destinar-lo a la construcci6é d’habitatges de protecci6 publica, del qual un 20 %
s’haura de destinar a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de regim
especial; i un 10 % a habitatges amb proteccid oficial de preu concertat.

Els terminis per a la construccio dels habitatges amb proteccié oficial no podran
excedir de 2 anys per a linici de les obres des que la parcel-la tingui la
consideracio de solar; i de 3 anys per al seu acabament, a comptar des de la data
d’atorgament de la llicéncia d'obres.

Determinacions fonamentals de I'ordenacio:

- La construccio es dura a terme per conjunts unitaris. L'ordenacié haura de
preveure unes unitats minimes d’edificacié per tal de garantir una imatge
unitaria dels grups d’habitatges.

- El Pla Parcial haura d'incorporar un estudi paisatgistic que analitzi i
justifiqui I'adaptacié topografica dels models tipologics proposats.

- La previsié de places per a aparcament de vehicles i de bicicletes situats
fora de la via publica s’haura d’ajustar a les reserves minimes establertes
en els annexos 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis de la mobilitat generada.

- L'esquema del tracat i connexions de la via de circumval-lacié que
estructura es sector, tal com es grafia en el corresponent planol normatiu
d'ordenacio, té caracter vinculant. El pla parcial urbanistic perdo podra
ajustar el seu tracat en base a un projecte d'urbanitzaci6 més acurat,
sense variar en cap cas de forma significativa I'estructura i els punts de
connexio amb la xarxa viaria local indicats.

- Aixi mateix, també té caracter vinculant I'emplacament del sistema
urbanistic d’espais lliures i zones verdes que estructura el sector, tal com
es grafia en el corresponent planol normatiu d’ordenacié.

- El vial de circumval-lacié que enllaga amb el sector colindant del PAU 1
haura d’ajustar al maxim la seva traca al relleu, per tal d’evitar els impactes
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ambientals derivats de la generaci6 de talussos i I'afectacié a la vegetacio
forestal arbrada. Aixi mateix caldra que els promotors elaborin un projecte
complementari al d’'urbanitzacié que defineixi les mesures de restauracié
ambiental dels talussos i terraplens que incloura els ambits afectats pel
PAU 1, PAU 6 i SUD Can Julia.

El pla parcial urbanistic incloura entre la seva documentacié el preceptiu informe
ambiental el qual incorporara les mesures ambientals determinades a l'apartat
2.3.1.2.4 de I'lSA del POUM (Mesures correctores que s’han de tenir en compte
en el planejament derivat en I'ambit de Can Julid), I'avaluacié de les mesures
ambientals de I'ajust del vial de circumval-lacid i de les corresponents actuacions
de restauracié ambiental.

També incloura l'avaluacié del risc hidrologic respecte de les crescudes
extraordinaries del curs fluvial confrontant (Clot de la Font Vella) per tal de
confirmar les propostes del planejament derivat i determinar, si calen o no,
modificacions i/o actuacions d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccié
passiva necessaries, segons els criteris técnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I'Agéncia Catalana de l'Aigua el 28 de juny de 2001 i
modificats el 2 de mar¢ de 2006, sobre 'ocupacio dels terrenys integrats en el
sistema hidric i les zones inundables i les determinacions de la directiva de
l'article 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

4.- CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

La formulacié del planejament derivat correspondra a la iniciativa privada i el
sistema d’actuacié escollit per a la seva execucio sera el de la reparcel-lacié en
la seva modalitat de compensacio basica.

La gestié urbanistica integrada del sector de planejament es dura a terme per
mitja de la constitucié d'un Gnic poligon d’actuacié urbanistica.

Com a deure addicional dels propietaris, d’acord amb el que estableix I'article
45.1.b TRLUC; s'imposa el de costejar i executar les infraestructures hidrauliques
necessaries per tal de garantir 'abastament i subministrament d'aigua potable al
sector, les quals comprenen, com a minim, la construccié d’un diposit d’'aigua de
300 m® per tal de garantir el subministrament del sector, aixi com les
infraestructures de connexié amb la captaci6 més propera amb cabal suficient
per atendre les necessitats del sector.

Aixi mateix, en el cas que el preceptiu informe sectorial de I'Agéncia Catalana de
I’Aigua aixi ho determini, correspon com un deure més dels propietaris del sector
el de costejar al seu carrec les infraestructures de sanejament que siguin
necessaries com a conseqiiencia de la magnitud del sector, aixi com els que es
derivin de la seva connexid amb els sistemes urbanistic generals exteriors a
I'actuacié urbanistica.

S’estableix com a obligacié de les persones propietaries la de conservar les
obres d'urbanitzacié, agrupades legalment com a junta de conservacio, fins que
I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificacié en dues terceres parts. A aquests
efectes s’estableix un termini inicial maxim de cinc anys a partir de la recepcio
total de les obres d'urbanitzacid, termini que Unicament sera prorrogable, per
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acord municipal, per un termini maxim de 5 anys més, si a la seva finalitzacio no
s’ha arribat al grau de consolidacié de I'edificaci6 indicat.

5.- AGENDA DE LES ACTUACIONS:

En tractar-se d’'una actuacié prioritaria, el seu desenvolupament i execucié esta
programada dins dels primers sis anys de vigéncia del POUM. No hi ha dins de
I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb I'execucié del planejament.

6.- QUADRE RESUM DADES URBANISTIQUES SECTOR:

m? %
Ambit 32.781,60 100,00
Sol susceptible aprofitament privat 14.552,86 44,39
Estandard reserves minimes:
Espais lliures: 6.556,32 20,00
Equipaments comunitaris: 1.639,08 5,00
Serveis Técnics: - -
Vialitat: 10.033,34 30,61
Total sector: 32.781,60 100,00
index edificabilitat bruta m” st/m?®s: 0,22
Sostre maxim: 7.211,95
Usos principals i compatibles: Residencial
Densitat maxima (Hab/Ha): 18,30
Nombre maxim habitatges: 60
Reserva sostre habitatge protegit: 30%
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CAPITOL IV.REGIM DEL SOL NO URBANITZABLE.

SECCIO 1a. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 50. Sol no urbanitzable.

El POUM classifica com a tals tots els terrenys en qué hi concorren alguns dels segiients
factors:

a)

b)

d)

Un reégim especial de proteccid que deriva de la legislacié sectorial que exigeix
aguesta classificacié com a conseqiiéncia de la necessitat o la conveniéncia d’evitar
la transformacié dels terrenys per protegir-ne l'interés connector, natural, agrari,
paisatgistic, forestal o d’un altre tipus.

La subjeccio dels terrenys a limitacions o servituds derivades de la proteccid del
domini public.

Els terrenys que el POUM ha considerat necessari de classificar com a tals per radé
de:

- La concurréncia dels valors agricoles, forestals o paisatgistics considerats per la
legislaci6 aplicable en matéria de régim de sol i valoracions.

- L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida, d’acord
amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistic generals no inclosos en sol urba ni
en sol urbanitzable.

Article 51.  Desenvolupament del POUM en el sol no urbanitzable.

El POUM preveu el seu desplegament en el sol no urbanitzable per mitja de la
redaccié del pla especial urbanistic anomenat “Les Bernedes” per a establir
'ordenacié i les condicions d’'implantaci6 de les construccions auxiliars
destinades a les activitats de turisme rural que el planejament general autoritza
que es desenvolupin en aquell indret, prévia tramitaci6 d'un pla especial
urbanistic, d’acord amb els requisits que prescriu l'article 51 del reglament de la
llei d’'urbanisme.

El POUM incorpora, i en fa remissié integra a les seves disposicions, el cataleg
de les masies i les cases rurals susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacid
ja es va elaborar i tramitar com un pla especial urbanistic, el qual fou aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona en la sessio de
27 d’abril de 2005.
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Article 52.  Pla especial urbanistic “Les Bernedes”.

1. Té per objectiu el d'establir les condicions d'ordenacié i implantacid de les
construccions destinades a ampliar I'activitat de turisme rural actualment existents
en aquesta finca, a I'empara legal del que preveuen els articles 47.6e TRLUC; i
67.1.c) TRLUC.

2. Les condicions d'ordenacié i implantacié de les construccions destinades a ampliar
l'activitat de turisme rural a les quals haura d'ajustar-se el planejament derivat
seran les que es desprenen dels compliment segiients requisits:

a) L'ambit sera el que es delimita en el corresponent planol d'ordenacio
PO.I1.4 de la série normativa del POUM, amb una superficie de 3944,68 m®.

a) L'emplagament de les noves construccions es situara en la ubicacio que
s’assenyala en el planol normatiu d'ordenacié al qual s’ha fet referéncia
abans.

b) La superficie de les noves construccions tindra una ocupacidé maxima en
planta de 10 metres d’amplada per 25 d'allargada, és a dir, uns 250 m? de
superficie.

c) El sostre maxim és de 500 m®i I'alcada maxima de I'edificaci6 es fixa en 6
metres sobre la cota natural del terreny.

d) L'atorgament de la llicencia d’edificaci6 de les noves construccions de
turisme rural estara condicionada a que, préviament o simultaniament, es
sol-liciti la preceptiva llicéncia per a I'enderrocament de les naus de la granja
de porcs situada a la mateixa finca (amb una volumetria construida d’
aproximadament 387 m?).

e) La connexié del cami que accedeix pel nord del nucli urba des de la C-38
s’haura de dissenyar segons la normativa sectorial de carreteres i el
projecte haura d'obtenir, préviament, I'informe favorable sel Servei Territorial
de Carreteres de Girona. Els costos de l'actuaci6 aniran a carrec,
exclusivament, del promotor del pla especial.

f) El pla especial la resta de parametres urbanistics no previstos directament
en el POUM. En qualsevol cas, entre la seva documentacié haura
d’'incorporar un estudi d’impacte paisatgistic i d’integracio paisatgistica.

3. Pel que fa a I'agenda de les actuacions i régim transitori d’edificacié i usos, com
que no es tracta d’'una actuacio prioritaria ni ve condicionada pel grau d’execucié
de cap altra actuacié, el seu desenvolupament i execuci6 es podra dur a terme, a
iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexennis de vigencia del POUM. No hi
ha dins de I'ambit ni construccions ni usos incompatibles amb I'execucio del
planejament, tret de I'enderrocament de la granja de porcs que s’estableix com
una condicié més per a I'execucié del pla especial urbanistic.
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Article 53. Parcel-lacions.

Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no
urbanitzable. S’entendra que existeix parcellaci6 quan concorrin les
circumstancies assenyalades a I'article 183 TRLUC.

Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensié de les quals
sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de produccié forestal
d'acord amb el que disposa la legislacié sectorial agraria i forestal.

La unitat minima forestal sera de 25 Ha i la unitat minima de conreu es fixa en
4,5 Ha pel seca i 1 Ha pel regadiu.

Les divisions i segregacions estan subjectes previa llicencia de parcel-lacié; o bé
han de ser objecte de declaracié d’ innecessarietat de llicencia per part de I'organ
municipal competent per a atorgar-la.

Article 54. Camins rurals.

S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

L'obertura, ampliaci6 o modificaci6 de camins requerira sempre llicéncia
municipal. L'obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals, camins de
desemboscar o0 qualsevol altre tipus de vialitat només sera permesa si esta
prevista en:

a) El present Pla o els corresponents Plans Especials que el desenvolupin.

b) En plans o programes de I'administracio: plans de prevencié d'incendis
forestals, plans técnics de gesti6 i millora forestal i plans simples de gestio
forestal.

C) En la normativa superior a la municipal i sempre d’acord amb la legislacio
urbanistica aplicable.

En qualsevol cas, sera necessaria la redaccié d'un projecte que justifiqui la
conveniéncia de I'obertura del nou cami i la idoneitat del tracat, d’'acord amb la
facilitat de manteniment, minim moviment de terres i menor afectacié al paisatge.
En aquest sentit, es prohibeix I'obertura de camins en carenes o que incideixen
en llocs de vistes panoramiques, excepte quan siguin derivats d’algun dels plans
esmentats en aquest mateix apartat.

No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu
tracat sense la corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran
suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

La urbanitzaci6 es reduira a formar cunetes i regatons transversals alternats, aixi
com a netejar-los i mantenir-los. La preparacié de la plataforma dels camins
rurals contemplara Unicament I's de tot-U, grava, saul6 o totxana neta triturada, i
la formacié de cunetes i trencaaigiies, de manera que s'asseguri sempre la
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integracid de la infrastructura en I'entorn. Només s’admetra la pavimentacio de
camins rurals quan quedi degudament justificada la seva necessitat i amb la
condici6 que els materials utilitzats s’integrin en el paisatge sense generar
estridéncies ni forts contrastos.

6. Les ampliacions de camins rurals s’efectuaran seguint criteris paisatgistics, a
expenses d'un sol dels llindars, conservant-se, quan técnicament sigui possible,
el marge la vegetacié del qual estigui més ben conservada.

7. L'ampliacié o modificacioé del tracat d'un cami, aixi com la construccié de vies
d’accés de qualsevol naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 8%
en sols tous, o del 15% en sols durs, ni terraplens o desmunts de més de 3 m.
d’'alcada. Els talussos resultants s’hauran de revegetar convenientment amb
vegetacié herbacia, arbustiva i arboria autoctona, i no podran suposar cap
modificacid de les escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

8. En qualsevol cas, els nous projectes de vials en terrenys forestals requeriran
l'autoritzacié prévia del Departament de Medi Ambient i Habitatge, d’acord amb
el que estableix 'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, d’accés motoritzat
al medi natural.

Article 55.  Tangues.

1. Amb caracter general es prohibeixen els tancats que es puguin disposar en les
particions de parcel-les i els associats a habitatges implantats en el sol no
urbanitzable.

2. En els casos segients, degudament justificats, i quan I'Ajuntament aixi ho
autoritzi a través de llicencia, aquests es construiran de forma integrada amb el
paisatge en qué s'insereixi, respectant el dret de pas dels camins existents i amb
tipologies que resultin permeables a la fauna no cinegética:

a) Perqué aixi ho requereixi I'activitat agricola o ramadera.
b) Per exigencies biosanitaries o de seguretat.

c) En el cas d’habitatges, es podra tancar un espai al voltant de I'habitatge
destinat a era.

3. En cap cas seran admesos tancats opacs de fabrica ni els que tinguin les
caracteristiques propies de les tanques urbanes. Es prioritzara la utilitzacio
d’elements vegetals, preferiblement d’espécies autoctones, com a tanques. No
podran formar-se amb filat o tela metal-lic. L'alcada maxima sera de 1’80 m.
Queda prohibida la utilitzacié de filferro amb punxes, per bé que el fil electrificat
si que es permetra.

4. Les tanques admeses es separaran un minim de 6 metres de I'eix dels camins
gue formen part de la xarxa de camins rurals. En cap cas s’admet el creuament
de la xarxa de camins grafiada en el planejament. Per la resta de camins, les
tanques han de permetre el pas de persones i vehicles de forma facil i segura.
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5. Les tanques properes a les carreteres s’hauran de situar a una distancia minima
de 8 m de l'aresta exterior de I'explanacio de la carretera. Quan les tanques
siguin diafanes es podran situar a 3 m de 'aresta exterior de I'explanacio.

6. Les tanques no es podran situar a menys de 5 m de la vora superior del talis del
marge de les lleres publiques per tal de respectar la servitud del domini puablic
hidraulic.

7. A les zones qualificades d’especial interés no seran permesos els tancaments en

cap dels casos si se’'n derivés una afeccio sobre la connectivitat faunistica.

Article 56. Conreus.

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als
plans especials que es puguin redactar per a la proteccié dhorts, conreus i
espais forestals.

SECCIO 2a. ZONIFICACIO EN EL SOL NO URBANITZABLE.

Article 57. Definicié de zones.

Dins del sol no urbanitzable el POUM estableix les seglients zones:

a) Zona rastica (clau 20).

b) Zona agricola de valor (clau 21).
C) Zona forestal de valor (clau 22).
d) Zona d’alta muntanya (clau 23).
e) Zona de valor fluvial (clau 24).

Article 58.  Zonardastica (clau 20).

1. Definicié: comprén aquells sols que el POUM considera inadequats per al
desenvolupament urba. Basicament compren la unitat paisatgistica descrita com
a agricola-ramadera on s’hi localitzen edificacions relacionades amb l'activitat
ramadera i compren també els terrenys del voltant immediat. Només en aquesta
zona es permeten habitatges en les masies existents, com a maxim 2 habitatges
relacionats amb la unitat familiar i vinculades directament a I'explotacié.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre
Unitats Minimes de Conreu.
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3. Condicions d'Us i edificacid: les que resulten del régim establert per I'article 61
d’aquestes normes.

Article 59.  Zona agricola de valor (clau 21).

1. Definicié: és la que comprén tots els espais del terme que presenten un valor
agricola alt o mig. Per a definir quins sén aquests sols, s’ha seguit la delimitacié
realitzada amb motiu de I'elaboracié del estudis de base previs a la formulacié
del Pla Territorial de les Comarques Gironines.

En un sentit més ampli, es tracta d’aquells sols que el POUM atenent al seu valor
paisatgistic, agricola, historic, i ambiental, des de la Optica municipal, els
considera inadequats per al desenvolupament urba i claus per a garantir la
utilitzacio racional del sol i la qualitat de vida, d’acord amb el model escollit de
desenvolupament urbanistic sostenible. EI POUM considera que aquests sols
s’han de preservar del desenvolupament urba, mantenint i potenciant els valors
destacats. S'inclouen en aquesta categoria de sol aquells sols rustics
originariament agricoles, conreats o no, que es considera des de la vessant
ambiental, sostenible del territori i atenent al conjunt del municipi, que no poden
admetre més usos ramaders.

2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a
la unitat minima de conreu que determina el Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre
Unitats Minimes de Conreu.

3. Condicions d'Us: els Unics usos permesos son d'agricola i el ramader preexistent,
de conformitat amb aquest POUM. L’habitatge només és permet a les masies
existents.

Article 60. Zona forestal de valor (clau 22).

1. Definicié: és la que inclou tots es espais forestals amb un valor especial en
funcié dels habitats que acullen o bé per la seva funci6 com a connectors.
Inclouen els habitats d’interés comunitari d’ambit prioritari i els espais que en els
estudis de base que s’han elaborat per a la formulacié del planejament territorial
de les comarques gironines es troben qualificats com a espais naturals i com a
connectors ecologics, per la seva situacié estratégica entre espais protegits.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la
unitat minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre
Unitats Minimes Forestals.

3. Condicions de l'edificacid: només s’admetran noves edificacions vinculades a la
utilitzacié forestal dels terrenys d’acord amb I'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual
s'edifiqui, s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible.
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4, Condicions d'Us: en general els Unics usos admesos soén, el ramader i el
forestal, raé per la qual queda prohibida qualsevol transformacié del sol que
lesioni el valor especific de la vegetacio arboria. Es permet la creacié de nous
camins sempre i quan es compleixi la normativa sectorial. Els camins d’accés a
aguests espais no es poden tancar amb cadenes en cap cas. S’ha de garantir el
bon estat de conservacio dels mateixos.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei
6/88, forestal de Catalunya. La repoblacio forestal es portara a terme amb
espéecies propies de la zona. Es prohibira la plantacid intensiva d'especies que
puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones. Es
permeten les rompudes d’acord amb I'article 23 de la llei 6/1988.

Article 61. Zona d’alta muntanya (clau 23).

1. Definicié: comprén els espais situats per sobre de la cota de 1600 metres
d’altitud. Tenen una importancia significativa pel que fa al paisatge, pel fet de ser
zones que gaudeixen d’'una amplia conca visual i sén visibles des de molts punts
de Moll6 i dels termes veins. Pel que fa a la vegetacié destaquen per contenir
punts amb tipologies de vegetaci6 escasses al municipi. S'inclouen dins
d’aquesta zonificacié les carenes que conformen la conca del riu Ritort, aixi com
la fageda de la Costa que és I'Gnic indret del terme on es desenvolupa aquesta
comunitat.

2. Segregacions: No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la
unitat minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre
Unitats Minimes Forestals.

3. Condicions de I'edificacié: Queda prohibit qualsevol tipus d’edificacié en aquests
espais, al efectes de la LU tindran la consideracié d'espais lliures d’edificacié.
S’exceptuen Unicament els refugis de muntanya promoguts per institucions
publiques o privades i que es declarin d’interés social.

4. Condicions d’ds: només s’admeten els usos i activitats propies de la ramaderia
tradicional.

Article 62.  Zona de valor fluvial (clau 24).

1. Definicio: el POUM qualifica com a tal els sols poblats d'espécies arbories o
arbustives, de matolls i d’herbes situats al costats de rius, rieres, i torrents. Els
paratges situats en els limits de rius, rieres, i torrents no forestals també estaran
inclosos dintre d’aquesta zona. En abséncia de vegetacié comprén una franja de
5 metres que coincideix amb la zona de servitud definida per la legislacié
sectorial hidraulica, a banda i banda de la llera.
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2. Segregacions: no es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la
unitat minima forestal que determina el Decret 35/1990 de 23 de gener sobre
Unitats Minimes Forestals.

3. Condicions de l'edificacié: només s'admetran noves edificacions vinculades a la
utilitzacio forestal dels terrenys d'acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de
Catalunya, i les limitacions que imposen aquestes Normes. La finca sobre la qual
s'edifiqui, s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat com a unitat indivisible.

4, Condicions d'Us: en general I'Gnic us admeés és el forestal, raé per la qual queda
prohibida qualsevol transformacié del sol que lesioni el valor especific de la
vegetacid arboria. Es permet la creacid6 de nous camins sempre i quan es
compleixi la normativa sectorial. Els camins d’'accés a aquests espais no es
poden tancar amb cadenes en cap cas. S’ha de garantir el bon estat de
conservacio dels mateixos.

5. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que
permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei
6/88, forestal de Catalunya. La repoblacio forestal es portara a terme amb
especies propies de la zona. Es prohibira la plantacié intensiva d'espéecies que
puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones. Es
permeten les rompudes d’acord amb l'article 23 de la llei 6/1988.

SECCIO 3a. ELS USOS EN EL SOL NO URBANITZABLE.

Article 63. Reégim d’us del sol no urbanitzable.

1. Els propietaris de sol no urbanitzable tenen el dret d’Us, de gaudi i de disposicié
de llurs propietats, d’acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, sempre sota
els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional dels recursos naturals i
dins els limits establerts per la legislacié urbanistica, per la legislacié sectorial i
per aquest Pla d’Ordenacio, el planejament especial de desenvolupament, i per
la legislaci6 que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicid
d’aquesta classe de sol.

2. Es prohibeixen les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable.

3. L'autoritzacié d'obres i d'usos en soOl no urbanitzable ha de garantir en tots els
casos la preservacié d’aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i
la maxima integracié ambiental de les construccions i les activitats autoritzades.
Per aix0 caldra estudiar d'una manera detallada la captacié d'aigua potable, la
depuracio de les aigiies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracio de les masses arbories. El titular es comprometra a la conservacié de
I'establiment i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions perfectes de
seguretat, de salubritat i d'ornat public.
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4 L’admissio o no d’'usos i activitats es regula en el quadre segiient. A banda de les
limitacions assenyalades a cada Us pels articles corresponents, es detallen a
continuacié els usos que es consideren compatibles i/o condicionats per cada
zona, en el mateix s'indica el grau d’admissibilitat en funcio de les abreviacions:

- Dom. Us dominant

- Comp. Us compatible

- Incomp. Us incompatible
- Cond. Us condicionat a:

1. A la recuperacié de les construccions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals especificat en les Normes urbanistiques o altre
documentacio.

2. A la localitzaci6 sobre finques que limitin amb els camins rurals
definits en els planols d’ordenacio.

3. Al'explotaci6 agricola, forestal o ramadera i els seus productes.

4. A la tramitacié d'un pla especial que justifiqui la necessitat i la
idoneitat de la ubicacié d'una instal-lacié d’aquesta naturalesa en el
territori.

5. A que no es localitzaran en llocs exposats ni en llocs en que pugui
alterar el paisatge.

6. Al servei de la xarxa viaria territorial.
7. Com annexa als usos de restauracio.

8. A activitats que comptin a la data d’'aprovacié inicial amb autoritzacio
d’explotacié de la Direccié General d’Energia i Mines.
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Forestal Valor Agricola Rustic Servei a
Usos ACTIVITATS de valor fluvial de valor (clau 20) la xarxa
(clau 22)I (clau 24) | (clau 21) viaria
. Masia tradicional Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1
Habitatge rural }
Habitatge rural Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Re5|den0|a Alberg de joventut Cond. 1/5 Cond. Cond. Cond. 1 Cond. 1
especial 1/5 1/5
Residéncia -
e Camping Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
mobil
Habitat. .
. . Habitatges Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
plurifamiliar
Oficines Oficines Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
L Cond.
Casa de colonies Cond. 1/5 | €0 1/5 Cond. 1 Com.
Hoteler Residéncia casa de 1/5
N Cond 1/5 Cond Cond 1 Incom
pages Cond 1/5
1/5
Centres de jardineria i
. Incom. Incom. Incom. Cond. 5 Incom.
Comercial venda de plantes
Incom. Incom. Incom. Cond. 5 Incom.
Venda de llenya
Restauracio RestaurarFlzt(s:;mculats a Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Cond. 1 Com.
Per cada activitat i dels
productes .d.e la propia Incom. Incom. Incom Cond. 3 Cond. 7
Magatzem activitat
” Incom. Incom. Incom Cond. 5 Incom.
De terres (regulacio
especifica)
Primera transformacio i/o
Agroindustrial elaboracio de productes Incom. Incom. Incom. Cond. 3 Incom.
de la propia explotacié
Escoles de capacitacio
Educatiu agraria i similars Incom. Incom. Incom. Com. Com.
Centres d'informacié de Cond. 1 Cond. 1 Incom. Com. Com.
la natura
. Recmtes’ hlp]cs !gscoles Incom. Incom. Incom. Incom. Cond. 7
Esportiu d’equitacio
- - Incom. Incom. Incom. Incom. Cond. 7
Activitats columbofiles
Centres emissors de
radiodifusio, televisio i
antenes
Dipdsits d'abastament Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Serveis técnics P d'aigua Com. Com. Com. Com. Com.
* * * *
Basses d'aigua C(énd. 5 Ccénd. 5 Ccénd. 5 Ccénd. 5 gom.
Dipdsits d'aigua contra om. om. om. om. om.
incendis
EDAR Incom. Incom. Cond. Cond. 3/5 Incom.
Deixalleries Incom. Incom. 3/5 Incom. Incom.
. Plantes de compostatge de Incom. Incom. Incom. Incom. Incom.
Serveis )
mediambientals residus urbans Incom.
Plantes de compostatge Incom. Incom. Cond. 3 Incom.
de dejeccions ramaderes Incom.
Plantes de compostatge Incom. Incom. Cond. 4 Incom.
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de materials vegetals Cond. 4
Estacions de Magatzems de servei de
servei conservacio de Incom. Incom. Incom. Incom. Cond. 4
carreteres Incom. Incom. Incom. Incom. Cond.4
Gasolineres
Agricola Agricultura tradicional Com. Com. Dom. Dom. Com.
Agricultura integrada i/o Com. Com. Dom. Dom. Com.
ecologica
Ramader Explotacions pecuaries Incom. Incom. Com. Com. Com.
Gosseres (cria, Incom. Incom. Incom. Com. Com.
ensinistrament i guarda) Incom. Incom. Incom. Com. Com.
Nuclis zoologics
Forestal Asserradores, explotacié Dom. Dom. Com. Com. Com.
forestal i similars
Horta Magatzem d’eines per Incom. Incom Incom Com. Com.
I'horta
Extraccions d’arids Incom. Incom. Incom. Cond.8. Incom.
: Aprofitament i explotacio
Extraccions de brolladors d'aigua Comp. Comp. Comp. Comp. Incomp.
natural mineral
Altres Diposit de magatzem de
contenidors
Abocador de runes
Diposit de cotxes Incomp. Incomp. Incomp. Comp. Incomp.
Diposit de residus
Camps de plaques
fotovoltaiques

Amb caracter general i sense perjudici de la restriccié d’'usos regulada a cada clau

de zonificacié s6n permesos els seglients usos:

a)

b)

Actuacions especifiques per a destinar aquest sl a activitats o equipaments
d’interes public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. Sota la regulacioé
normativa de cada zona, i de conformitat amb la legislacié urbanistica,
aquest sol es podra destinar a activitats o equipaments d’interés public que
s’hagin d’emplacar en el medi rural. Per 'admissié d'aquests usos sera
imprescindible seguir el procediment per a la seva aprovacio que determina
l'article 48 TRLUC.

S’entén que son d’interés public:

- Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el
lleure i I'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i
instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is de qué es tracti.

- Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos
urbans.

- Les infraestructures d’'accessibilitat.

- Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les
telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de
subministrament d’energia eléctrica, d'abastament i subministrament
d’'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la produccié d’energia
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a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d’interés
public.

c) L'autoritzacié de les actuacions especifigues d'interés public a qué es
refereix I'apartat b.4) antecedent ha de justificar degudament que I'ambit
d'actuacié no esta sotmes a un régim especial de protecci6 amb el qual
siguin incompatibles, per raé dels seus valors paisatgistics, historics,
arqueologics, cientifics, ambientals o culturals, per I'existéncia de riscs
naturals o pel fet d'estar subjecte a limitacions o a servituds per a la
proteccié del domini public.

SECCIO 4a. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE.

Article 64.  Disposicions generals.

En el sol no urbanitzable, ultra les actuacions d’interés public abans esmentades, només
es podran admetre com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les
incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, i
seguint el procediment legalment establert per la seva autoritzacié, les seglents:

a) Les construccions propies d'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de
recursos naturals o en general rustiques, amb les limitacions establertes en la
legislacio urbanistica i en aquestes normes.

b) Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotjiament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a
una de les activitats d’explotacié referides a la lletra a) antecedent.

c) Amb els requisits fixats per la legislacid urbanistica, la reglamentacié de
desenvolupament i aquest pla d’ordenacio, s'admet la reconstruccio i rehabilitacié
de les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques, mediambientals, paisatgistiques o socials i hagin
estat incloses el cataleg especifics, amb vista a destinar-les a habitatge familiar, a
un Us residencial turistic, establiment hoteler amb exclusié de la modalitat d’hotel
apartament, a establiment de turisme rural o a activitats d’educacié en el lleure.

d) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d'altres serveis de
la xarxa viaria.

e) Les construccions i les instal-lacions vinculades a I'execucié, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

f) Les construccions minimes que per mitja d’'un pla especial urbanistic s'autoritzin
per a destinar-les a activitats de turisme rural.
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Article 65. Disposicions especifigues per a les explotacions
agropecuaries.

1.- Condicions generals:

Alcada requladora maxima:

8,00 m (planta baixa per les construccions).

10,00 m pels elements técnics.

L'alcada de l'edificaci6 es mesurara sobre la cota natural del
terreny fins el carener de la coberta.

Separacions minimes:

100 m de qualsevol habitatge.
15,00 m de qualsevol cami.
15,00 m dels partions de la propietat.

Construccions:

La longitud maxima de facana de les edificacions sera de 50 ml,
separades un minim de 5 metres.
La pendent de coberta no podra sobrepassar el 30 %.

Mesures d’integracié visual:

En tots els edificis els materials utilitzats per les parets exteriors
seran de colors terrosos.

Es prohibeix I'obra vista tret de la de mamposteria, aixi com
I'arrebossat de ciment sense pintar.

Tot I'entorn del nucli de les edificacions es plantaran 2 linies
d’'arbrat intercalades, I'una a 5 metres de l'altre a una distancia
de 15 metres de les edificacions. L'arbrat haura d'ocultar al
maxim les edificacions.

La coberta ha de ser de teula

Les especies a revegetar han de ser autoctones i de creixement
rapid.

Les edificacions visibles des de sol urba o xarxa viaria, I'alcada
maxima visible des d’aquests punts a les facanes no podra
superar els 4 metres, realitzant replens de terra per tal de corregir
limpacte que després s’haura de revegetar amb espécies
arbustives.

Situacio:

Les construccions es situaran sempre allunyades de rieres i
cursos d'aigua a fi d’evitar la seva contaminacio.

Les construccions agropecuaries a situar en sol no urbanitzable,
es situaran en zones assolellades i ventilades, sempre fora de la
trajectoria dels vents dominants en sentit dels nuclis habitats.

No es permetran moviments de terra que alterin en +/- 1,50 m. la
rasant del terreny. En casos en que no ho permeti el terreny, es
realitzara un estudi ambiental amb la finalitat de minimitzar
l'impacte ambiental.

Volum Ill. Normes urbanistiques Text refés acord CTUG 4.3.09 Pagina 67



Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Molld

Text refés

D’altres requisits:

- Caldra presentar amb el projecte l'aixecament de planols
exhaustiu de les edificacions existents. També en el projecte
caldra definir i garantir la col-locacié de la vegetacié i la utilitzacié

dels materials i colors per minimitzar I'impacte paisatgistic.
- Caldra aportar un estudi dimpacte paisatgistic, en

construccions noves i rehabilitacions que afectin I'espai i volum

exterior.

2.- Condicions especifigues per a les granges de porcs.

Parcel-la minima: 2500 m?.

Ocupacié maxima 6 %.

Separacié minima a d’altres explotacions de porcs: 1000 ml.
Separacié minima a d’altres granges en general: 50 ml.
Separacié minima a qualsevol via publica: 25 ml.

Separacié minima a d'altres habitatges o nuclis urbans: 250 ml.
Sostre maxim edificat per parcel-la: 1500 m2 (no ampliable).

3.- Condicions especifigues per a les granges en general:

Parcel-la minima: 2500 m”.

Ocupacié maxima 6 %.

Separacié minima a d'altres granges en general: 50 ml.
Separacié minima a qualsevol via publica: 25 ml.

Separacié minima a d'altres habitatges o nuclis urbans: 250 ml.
Sostre maxim edificat per parcel-la;: 1500 m2 (no ampliable).

4.- Condicions especifiques per a magatzems:

Article 66.

Parcel-la minima: 2500 m?.
Ocupacié maxima 6 %.
Sostre maxim edificat per parcel-la: 500 m2 (no ampliable).

Llindars del POUM respecte als projectes de construccions
de l'article 47.6.a TRLUC propies d’'una activitat agricola,
ramadera o rUstica en general.

Als efectes del que disposa l'article 49.a del TRLUC, s’estableix la
subjeccié al procediment que per a I'aprovacié de determinats projectes
en sol no urbanitzable estableix I'article 48 TRLUC i 57 del RLUC, per a
I'aprovacio dels projectes de construccions i les dependéncies propies
d’'una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en
general, ristica si se supera algun dels segiients llindars:

- Ocupacio en planta de 500 metres quadrats.
- Sostre total de 1000 metres quadrats.
- Algada maxima de 10 metres.
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TITOL 1ll. DELS SISTEMES URBANISTICS.

SECCIO 1a. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 67. Definici6é dels sistemes.

Els sistemes sén aquell conjunt delements d'interés general que son
fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba donada la
seva important contribuci6 a I'hora d'assolir els objectius del planejament
referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis
tecnics i d'espais lliures en general.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del
que estableixi de forma més especifica la legislaci6 sectorial vigent en
cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.

Article 68.  Tipus de sistemes.

Son sistemes generals els terrenys que aquest POUM reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si
llur nivell de servei és d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics
generals configuren I'estructura general i organica del territori i determinen el
desenvolupament urba.

Son sistemes locals els terrenys que aquest Pla, d'acord amb el que estableix
larticle 34.2 LU, reserva per a les comunicacions, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit
d’actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba del municipi,
d’acord amb el que estableix, en aquest darrer cas, el POUM.

El POUM pot preveure, si se’'n té la necessitat, com a sistemes reserves de
terrenys destinats a habitatges dotacionals publics.

La consideracié de sistemes implicara la declaracié de la utilitat pablica de les
obres i la necessitat d'ocupacio dels terrenys destinats per a sistemes.

Article 69. Desenvolupament del Pla respecte dels sistemes.

El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara
d'acord amb el que disposa el present Capitol i els que regulen especificament
cadascun dels sistemes.
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Article 70. Gestiod i execuci6 dels sistemes.

Per la gestié i execucié dels sistemes aixi com per la seva adquisicio, es
procedira segons el regim urbanistic del sol en qué es situin d’acord amb el que
es determina al present article i altres concordants d’aquestes Normes i d’acord
amb la legislacio urbanistica vigent.

Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per
'administracid actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions
obligatories imposades per la legislacié urbanistica vigent i d’acord amb aquest
Pla, o per expropiaci6 forgosa.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat pablica, si son
compresos en un ambit d'actuacié urbanistica sotmés al sistema de
reparcel.lacio, s'adquireixen mitjancant cessio obligatoria i gratuita, sens perjudici
del que estableix I'article 150 LU. Si cal avancar I'obtenci6 de la titularitat publica,
i 'ocupacié directa regulada per I'esmentat article no és suficient, es pot també
efectuar una actuacié aillada expropiatoria, en el qual cas I'’Administracié
adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n'era
propietaria.

L'adquisicié dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no
siguin compresos en un ambit d'actuacié urbanistica sotmés al sistema de
reparcel.laci6 es poden adquirir mitjancant l'actuacié expropiatoria que
correspongui.

El cost d'adquisici6 d'aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser
repercutit segons sigui procedent, entre els propietaris afectats del sector de
planejament o poligon d'actuacié, o mitjancant la imposicid de contribucions
especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats de la millora,
previ I'acord i requisits pertinents.

Les reserves de sol per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, computen als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

Les reserves de sol per a sistemes generals, que el POUM inclogui en poligons
d’actuacié o bé en sectors de planejament derivat, als efectes de la seva gestid,
queden classificades com a sol urba o urbanitzable, segons escaigui, sén part
integrant del sector i se subjecten a les segilients determinacions:

a) Se'ls atorga I'aprofitament de I'ambit d’actuacid.

b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de
I'ambit d’actuacio.

En els sols qualificats d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin
de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o altre
procediment analeg per a la construccio i explotacié d’aquests sistemes, en les
condicions i el procediment legalment establerts, i dacord amb les
determinacions definides en aquest Pla.
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Article 71. Protecci6 dels sistemes.

1. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la proteccié dels diferents
sistemes, com a s0ls que per la seva proximitat als sistemes i afectacio derivada
de la corresponent legislacio sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el
seu Us.

2. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla contempla els
seguents:

a) Proteccid del Sistema Viari: s’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié
sectorial vigent, segons es tracti de vies, autonomiques o municipals, és a
dir, la Llei 7/1993, de 30 de setembre de carreteres de Catalunya, i el
Reglament general de carreteres aprovat per Decret 293/2003, pel que fa al
regim de protecci6 referent a les zones d’'afectacio i linia d’edificacio. Aixi
mateix caldra respectar la legislacié sectorial vigent pel que fa als camins
rurals segons estiguin subjectes per rad de la seva ubicacid en sol agricola
o forestal.

b) Proteccidé del Sistema Hidroldgic: (fonts i cursos d’aigua): S'estara al que
disposa aquest Pla i el Reial Decret Legislatiu 1/2001, pel qual s'aprova el
text refés de la Llei d'Aigles, i el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprovat per Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril i legislacio
concordant en la matéria, a més d'aquelles disposicions que I'’Administracio
competent en la matéria dicti o reguli, per al seu desenvolupament.

c) Proteccid dels Equipaments: S’estara al que estableix aquest Pla en cada
cas, i concretament i pel que fa als cementiris, s’hauran de respectar les
limitacions establertes a la legislacié sectorial vigent.

d) Proteccié de les Infraestructures Teécniques: S'estara al que disposa la
legislacié sectorial vigent en cada cas, i entre aquesta al que s’estableix en
el Reglament sobre xarxa eléctrica d'alta tensié i regulacions concordants.
En les infraestructures soterrades que creuin el territori no urbanitzat
(canalitzacio de gas, portada d'aiglies, etc.) s’estableix una franja de
proteccié de 2 m. a costat i costat de I'eix definit pel tracat soterrat de les
mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislacio sectorial a que es fa mencid concreta en
cadascun dels apartats anteriors, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i
s’entendra substituida en el seu cas, per la legislacido equivalent que es
promulgui, i que derogui I'anterior.

4. Els espais de protecci6 de sistemes podran ser utilitzats per al pas
d’infraestructures i vials, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de
'espai que es protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions i instal-lacions que no
estiguin directament relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la
proteccio.
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SECCIO 2a SISTEMA URBANISTIC DE COMUNICACIO
Article 72.  Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacio, sens
perjudici del seu ulterior desenvolupament. Aquests sistemes de comunicacié
comprenen totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les
persones i de les mercaderies per transport terrestre, , i comprén també les
arees de proteccio i les arees d’aparcament de vehicles. En aquest POUM esta
constituit basicament pel sistema viari (SV).

Article 73.  Sistema viari (SV).

1. Compren les infraestructures de transport terrestre com carreteres, camins,
carrers i els aparcaments. L'(s global d’aquest sistema és fonamentalment el de
transport i comunicacio terrestre.

2. S’estableixen les seglents categories de vies:

a) Xarxa territorial basica: xarxa viaria de caracter supramunicipal dels
catalegs oficials de carreteres que, juntament amb la basica, conforma
I'estructura general del territori. Carreteres, autovies i autopistes subjectes a
la seva legislacié especifica.

b) Vialitat basica local: xarxa viaria urbana i interurbana estructurant, tant els
que es troben en sol urba com urbanitzable, els camins principals i les
carrerades.

D’acord amb el que estableix el Decret 344/2006, de 19 de setembre,
s’estableix una amplada minima de 11 metres pels nous carrers de la xarxa
basica que s'obrin en execucié del nou planejament,

C) Xarxaviaria complementaria: compren la vialitat urbana d’'ds intern, aixi com
camins agricoles i senders que el pla reconeix. En el sol urbanitzable es
determinaran mitjancant la redaccié del pla parcial corresponent.

b) Arees d’aparcament: espais publics lligats a la xarxa viaria, especifics per a
I'aparcament de vehicles, camions i autobusos.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén
edificables ni amb caracter provisional.

4. Les determinacions del POUM pel que fa a la xarxa viaria es podran completar
mitjancant la redaccio dels plans especials o parcials, segons correspongui, i
s'ajustaran mitjancant plans especials, o estudis de detall d'alineacions i rasants,
en el sol urba.

5. Per a la xarxa viaria de carreteres, s'estableix I'area de proteccié del sistema en
s0l no urbanitzable que determina la linia d'edificacio, grafiada als planols
d’ordenacio6 d’'acord amb el que disposa la legislacio de Carreteres.
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6. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual
xarxa.
7. S’estableixen les seglents categories de camins rurals:

a) Xarxa basica: son els camins rurals d’accés i de relacio6 interurbana utilitzats
pels vehicles i maquinaries agricoles que serveixen a molts i diferents
assentaments (granges, cases, industries, etc.) o tenen un gran contingut
paisatgistic.

b) Xarxa secundaria: son el fruit de la recuperacié d'antics camins que pels
seus tracats, situacions, recorreguts o morfologia representen una imatge
historica i cultural. Sén camins rurals per a vianants encara que s’hi admet
el pas de vehicles rodats cas de necessitat.

En el planol d’ordenacié Estructura General i Organica del territori 1/10.000
s’ha destacat la xarxa basica.

8. Les distancies de proteccid dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 12
m, en els camins de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats
respecte I'eix del cami.

9. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s'indiquen en el planol
d’'estructura del territori els camins rurals i pistes forestals que s'integren a la xarxa
viaria basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevencié d'incendis forestals en el pla elaborat per
administracié6 competent en la materia.

10. La xarxa viaria urbana i la de camins veinals haura de preveure reserves d'espai
suficients per a la col-locaci6 i la integracié dins el paisatge de contenidors o
altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions de recollida i
transport de residus, aixi com el foment de la recollida selectiva i valoritzacié de
residus.

Article 74.  Proteccié d’infraestructures segons legislacio sectorial (PI).

1. En els planols d'ordenacié es grafien amb una linia discontinua les franges de no
edificaci6 dels marges de les infraestructures que es deriven de les
determinacions de la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres.

2. La linia d’edificacio per a les carreteres C-38, GIV-5225 i GIV-5223 es situa a 25
metres amidats des de I'aresta exterior de la calgada, a excepcio d’'aquells trams
de sol urba on el planejament vigent la situa a una altra distancia segons es
reflecteix en els planols d’ordenacié.

3. Totes les actuacions en sol urba no consolidat, en sol urbanitzable no delimitat,
en soOl urbanitzable delimitat i en sol no urbanitzable que afectin a la zona
d'influéncia de les carreteres (a menys de 30 metres de l'aresta exterior de
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I'esplanacié) s’han de realitzar d’acord amb la llei 7/1993, de 30 de setembre, i
necessiten autoritzacié expressa del Servei Territorial de Carreteres de Girona o
de la Diputacié de Girona, respectivament, segons quin sigui I'ens gestor de la
via.

Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableixen el POUM,
pero, ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacié sectorial
abans esmentada.

SECCIO 3a. SISTEMA URBANISTIC D’ESPAIS OBERTS.

Article 75.  Disposicions generals.

El POUM estableix les determinacions dels sistemes d'espais lliures, sens
perjudici del seu ulterior desenvolupament. Es consideren sistemes d’espais
oberts els seglients: el sistema d’espais lliures i zones verdes (VP), I'hidrografic
(HI) i el de proteccio6 de sistemes (PS)

Article 76.  Sistema d’espais lliures i zones verdes (VP)

Formen aquest sistema tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure
verd public, situat en sol urba o urbanitzable. S’ordenen com a sistema d’espais
lliures i zones verdes aquells que s'especifiquen en els planols amb la clau VP.
Poden estar en sol urba o urbanitzable i tant la seva ubicacié com els seus limits
s6n normatius.

L'4s fonamental dels espais lliures i zones verdes és el lleure, descans i I'esbarjo
de la poblacio. La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s’hi admetran les
construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol
cas, aquestes no podran ocupar més del 5% de la superficie total de I'espai lliure
0 zona verda. Temporalment s’hi admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions
que no malmetin els espais enjardinats.

En cap cas s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests
espais. No obstant aix0, al subsol d'aquests sistemes s’admet que s’hi situin
serveis publics sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie.

Article 77.  Sistema hidrografic (HI)

1.

El sistema hidrografic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres,
torrents, fonts naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.
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2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'ds
domestic i per a l'agricultura mitjancant la construccid de pous sotmesos a
llicencia municipal i a la inscripcid i enregistrament a I'’Agéncia Catalana de
'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona hidrografica protegida
caldra, préviament a la llicencia municipal, recaptar informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no
urbanitzable mantindran una franja de proteccié urbanistica de 25 metres
d'amplada a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest ambit de
proteccid no s'admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de
millora del propi sistema hidrografic. En els trams classificats de sol urba i sol
urbanitzable la protecci6 és establerta per a cada cas als planols d'ordenacié. Els
marges estan subjectes en tota la seva extensié a una zona de servitud de 5 m.
d’amplada, pel seu Us public que es regulara reglamentariament i a una zona de
policia de 100 m. d’amplada en la que es condicionara I'is del s0l i les activitats
gue s’hi desenvolupin.

4, Es prohibeixen les obres de canalitzaci6 dels cursos hidrics, a no ser que
estiguin dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es mantindran el
domini i I'Gs public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacié.

5. Les fonts localitzades en soOl no urbanitzable mantindran una proteccio
urbanistica radial de 50 m. A I'interior del cercle definit no s'admet cap tipus de
construccio excepcio feta de les obres de millora de I'entorn de la font.

Article 78.  Sistema de proteccio de sistemes (PS)

1. La seva destinacié és la de constituir reserves de sol per a la proteccio de les
infraestructures.
2. No s'hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb

el respectiu sistema que el defineix.
3. Queden definits en els planols d’ordenacié amb la clau PS.

4, El paper fonamental del sistema de proteccio viaria, en el sol urba i urbanitzable
és fer de corredors verds publics amb les funcions segtients:

- reduccié de l'impacte sonor i visual de les carreteres vers els nous
creixements, es a dir, crear una barrera visual i acUstica.

- connexid dels espais verds del sol no urbanitzable amb els parcs i
jardins urbans aconseguint que el verd es converteixi en una xarxa
continua dins tot el terme municipal.
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5. Aquests corredors tindran un tractament verd natural mitjancant la plantacio
d’arbrat d’'un minim d’un arbre per cada 10 m?, I'estudi de la qual s'incloura en els
projectes d’'urbanitzacié.

6. No s’admetran aprofitaments privats del subsol, sol i volada d’'aquests espais.

SECCIO 4a. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS
TECNICS.

Article 79.  Disposicions generals

Per la seva finalitat es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i
els espais reservats a instal-lacions de serveis técnics.

Article 80.  Sistema d’equipaments comunitaris (EQ)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades per el pla amb la
clau EQ, ja siguin publics o privats d’interés public i social.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari
sén:

= EQ1- Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i
serveis annexos.

= EQ2- Docent: Centres on es desenvolupa 'activitat educativa d’acord amb la
legislaci6 vigent en aquesta matéria.

= EQ3- Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis
de seguretat publica.

= EQ4- Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residencies
de gent gran.

= EQ5- Cultural-social-religiés: cases de cultura, biblioteques, centres socials,
llars de vells, centres d'esplai, esglésies.

= EQ6- Cementiri.

= EQ7- de nova creacio sense Us assignat

= EQB8- Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
= EQO9- Transport: estacions d’autobus i aparcaments vinculats

=  EQ10- Ambientals

3. L'edificacio s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzaci6 general del teixit urba en qué se situen, i a les
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condicions ambientals del lloc. Les condicions de I'edificacid seran les mateixes
establertes per a la zona contigua on se situa I'equipament. En el cas de que
I'equipament sigui partio a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la
zona de major edificabilitat.

Article 81.  Sistema de serveis técnics i ambientals (TA).

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la titularitat
publica per a la dotacié d'infraestructures, encara que siguin gestionats en régim
de concessi6 per empreses privades, d'abastament d'aiglies, serveis
d’evacuacié d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia
eléctrica i la xarxa d'abastament, centrals de comunicaci6 i de teléfon, parcs
mobils de maquinaria, plantes incineradores o abocadors de deixalles i altres
possibles serveis de caracter afi.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari
son:

=  TALl- Aigua.

= TA2- Energia.

= TAS3- Depuracié.

= TAA4- Residus.

= TA5- Comunicacions radioeléctriques i georeferenciacio.
= TAG6- Infraestructures de rec.

= TA7- Reserves sense Us assignat.

3. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié
d’algun dels serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de
sol en aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, es podran situar en sol no
urbanitzable, d'acord amb la tramitacié establerta a la legislacié urbanistica.

4. Estacions depuradores: Tots els sectors de desenvolupament, tant residencials
com industrials, han de preveure en els seus corresponents Plans Parcials i
Projectes d’urbanitzacié, un sistema separatiu de clavegueram d'aigiies pluvials.
A més a més, els sectors industrials instal-laran una estacio depuradora d’aigiies
negres per realitzar el cicle de depuracioé abans d'abocar-les al col-lector general.
Aquest cicle haura d'ésser aprovat per técnics competents abans de l'inici de
I'activitat industrial.

5. Antenes. En el suposit que dins el terme municipal del municipi no hi haguessin
espais destinats a antenes de comunicacid, es podran col-locar en la resta de
sistemes d’equipaments establerts en el POUM.
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TI'TOI: IV.DE L'ORDENACIO DETALLADA DEL SOL
URBA.

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 82. Determinacions i ordenaci6 detallada del sol urba.

Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits per a la gestié urbanistica
integrada per al posterior desenvolupament del Pla es delimiten en els planols
d’ordenacid. Tot junt constitueix I'ordenacio6 detallada d’aquest sol.

Cada zona porta una clau que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacio
amb les corresponents condicions de parcel-lacid, edificaci6 i Us establertes per
aquestes normes urbanistiques.

Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiqguen amb la corresponent
clau.

Per al desenvolupament de la gestié del POUM, en sol urba, s'assenyalen i
delimiten Poligons d’Actuacié Urbanistica per als que s’estableix I'ordenacio
detallada mitjancant la qualificacié urbanistica dels terrenys i es determinen les
condicions de gestié i el régim de cessions.

Atesa l'orografia de la major part del terme municipal, els edificis que es basteixin
en terrenys inclinats, en que la planta baixa queda situada per sota de la rasant
del carrer, s’estableix com a criteri general que la planta soterrania computara a
als efectes d’edificabilitat.

En tot el sol urba de Mollé es prohibeixen la instal-lacié de cases prefabricades
de fusta o similars.

CAPITOL Il. REGULACIO GENERAL DE LES ZONES | DE

L’EDIFICACIO.

Article 83. Definicié de les zones.

Aquest POUM estableix les seglients zones:
= Zona de casc antic (Clau 1).
= Zona d’eixample (Clau 2).

= Zona de nucli compacte (Clau 3).
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= Zona de ravals (Clau 4).
= Zona de cases agrupades (Clau 5).
= Zona de cases aillades (Clau 6).

= Zona industrial (Clau 7).

Article 84. Densitat d’habitatges per parcel-lai superficie minima.

1. Nombre maxim d’habitatges:

Excepte en la zona de casc antic el nombre maxim d’habitatges admesos sera la
suma del sostre maxim edificable dividit per 70; la qual es formalitza en la
seglient expressio:

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la = SP/70

El resultat s’expressara en nombres enters acompanyats de dos decimals.

Si la fraccié decimal que supera I'enter és superior a 50, es considerara un
habitatge més que es sumara a I'enter resultant.

Si la fraccio és inferior o igual a 50, es considerara I'enter resultant sense
decimals.

Excepte en la zona de casc antic la superficie minima dels habitatges sera de
50m? dtils.

2. Ambit d’aplicacié:

En el sol urba ja consolidat i per a totes les llicéncies d'obres relatives a la
construccio d’habitatges siguin de nova planta; o d'addicid, reforma, ampliacié o
rehabilitaci6 que comportin un increment del nombre d’habitatges existents.
S’exceptua de la seva aplicacié les relatives a la construccié d’habitatges de
proteccid oficial de promocié publica i en el cas de la zona de cases aillades en
gué I'tnic Us és el d’habitatge unifamiliar.

3. Parametres que es consideren:

Per sostre maxim edificable s’entén com la suma de tot aquell que s’admet en
totes les plantes pis en qué el planejament vigent admet I'Us residencial, sense
descomptar els elements comuns, escales, patis, etc. No es computa I'increment
de sostre derivat de I'aprofitament de I'espai sota coberta com a complement de
I'habitatge de la planta inferior. S’expressa com a SP.

Article 85.  Zona de nucli antic (Clau 1).
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1. Definici6é: aquesta zona compren el nucli més antic de Mollé, el qual es
caracteritza pel manteniment d'una gran unitat i coheréncia formal per les
sequéncia i agrupaments en qué es troben i per les -caracteristiques
constructives d’edificacions entre mitgeres segons normes de construccid i
arquitectoniques propies d’un periode historic passat.

2. Condicions de parcel-lacié: no hi ha limitacié quan a superficie i dimensions de
les parcel-les.
3. Condicions de I'edificacié:

3.1 Perimetre requlador.

- Es el que defineix el perimetre de I'edificaci6.

- Fora del perimetre regulador solament es pot edificar en planta baixa,
amb una ocupacié d’'un 20% addicional; i en planta soterrani amb una
ocupacio del 50% de la superficie del solar, la qual no podra ser
utilitzada com habitatge.

3.2 Alineaci6:

- La situacio, alineaci6 i perimetre regulador de les edificacions queda
definida en els planols corresponents. En cas de que aquest no
s'assenyali, es considerara que coincideix amb els perimetres dels
edificis existents.

- Es mantindra 'alineacio oficial del carrer o espai public.

- Es podran retranquejar les edificacions del perimetre regulador
respecte als laterals i a la fagana posterior.

3.3  Altura requladora maxima:

- Sera la resultant de multiplicar el nUmero de plantes assenyalades en
el planol normatiu d'ordenacié per 3,25 metres. Es mesurara des de la
rasant del carrer de la facana principal assenyalada en el corresponent
planol normatiu d’ordenacio.

3.4 Altura en planta baixa:
- L’altura maxima és de 4,00m.

3.5 Ocupacio en planta baixa:
L'ocupacié maxima permesa és el 50 % de la superficie del solar.

3.6 Facanes:
- L'aspecte extern dels edificis haura de ser semblant a les edificacions

existents amb disposicid de buits resultat del procés constructiu o dels
usos interns, més que d'una preocupacid6 compositiva i de
proporcions geometriques.
- El parament de les facanes davanteres i posteriors sera totalment pla.
- Els colors de les facanes, ocres, terres i beixos, seran semblants als
existents a les immediacions, amb un predomini absolut d’'un material
sobre tots els altres.

3.7 Vols:

Volum Ill. Normes urbanistiques Text refés acord CTUG 4.3.09 Pagina 80



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Molld

Text refés

- El vol maxim permés és de 0,5 metres i una llargada equivalent a la
meitat de la facana del carrer i el total de la facana posterior. Els
balcons es separaran sempre un minim de 0,5 metres dels limits dels
veins.

En els carrers estrets el vol es limitara a 1/8 de I'amplada del carrer.

- Les baranes dels balcons no seran de més de 15 cm de cantell.

- No es permeten les tribunes.

Obertures.
- Cal conservar les proporcions, formes i tipus de fusteria tradicional.
- Es prohibeix la col-locacié de persianes enrotllades amb caixa de
persianes, i les fusteries d’alumini sense tractar.
- Tant en reformes com en obres noves, les obertures de la planta
baixa no ocuparan més del 60% de la llargada de la fagana.

Teulades:
- El tipus de coberta sera el tradicional de la zona, a dues vessants i
amb el tipus de rafec tradicional.

Murs de contencio:
- La reconstrucci6 dels murs de contenci6 s’efectuara amb els mateixos
materials d’origen.
- Els murs de nova construccié es construiran amb formigo o escullera.
En tot cas, els primers es revestiran de pedra. No s’accepten
aplacats.

Marquesines:
- Es prohibeixen les marquesines de qualsevol tipus a linterior dels
nuclis antics.

Llumeneres.
- Els punts de llum caldra que s’adaptin a I'entorn, sense que imitin les
lampades antigues.

Tanques:
- Les de nova construccio s'adaptaran a la tipologia de les actualment

existents al nucli antic: massis fins a l'alcada d'1,20m i 50cm calada
amb una proporcié de buit ple del 30%. No es permet la malla de
simple torsio

4. Condicions d’'Us:

S’admeten els seglients usos:

Article 86.

a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.
b) L'0s de comerg, d'industria i de magatzem queden limitats a la
categoria 2, en les situacions B i C.

Zona d’Eixample (Clau 2).
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1. Definicié: aquesta zona compren els ambits d'ordenacié de densificacid urbana
corresponent als eixamples regulars, caracteristics de les arees de creixement de
Mollé al llarg de carrers amb edificacions entre mitgeres.

2. Condicions de parcel-lacié: la superficie minima de les parcel-les és de 200 m2 amb
un front de facana minima a vial de 5,5 metres lineals.

3. Condicions de I'edificacio:

3.1 Perimetre reqgulador.

- Es el que defineix el perimetre de I'edificacid, fora d’aquest no pot modificar-
se en cap planta.

3.2 Alineacié:
- La situacio, alineacié i perimetre regulador de les edificacions queda definida
en els planols corresponents.
- La facana sobre el carrer no podra separar-se del perimetre regulador de la
facana posterior. Podra recular-se de la linia d’edificacié aixi com la facana
lateral situada a I'extrem del conjunt d’edificacions entre mitgeres.

3.3 Altura requladora maxima:

- Sera la resultant de multiplicar el nimero enter de plantes assenyalades en el
planol normatiu d’ordenacié per 3,00 metres. Es mesurara des de la rasant
del carrer de la fagana principal assenyalada en el corresponent planol
normatiu d’ordenacio.

- Quan en el planol corresponent s’assenyala mitja planta (0,5), es podra
utilitzar la planta sotacoberta com a espai Util per a [l'edificaci6 amb
dependéncies habitables, sempre lligades a I'habitatge de la planta inferior,
mai com a habitatge independent.

3.4 Aparcaments:
- Cal preveure una placa d’aparcament per cada habitatge que es generi dins

de l'area edificable.

3.5 Facanes:
- El paraments de les facanes davanteres i posteriors sera totalment pla.

3.6 Vols:
- No es permetran cossos volats sobre la via publica per sota de I'al¢aria de
3,00 metres de la rasant del carrer.
- La volada maxima permesa és de 0,8 metres amb una llargada equivalent als
2/3 de la facana del carrer i el total de la facana posterior. Els cossos volats

se separaran sempre un minim de 1m dels limits dels veins.

3.7 Retals:
- Es prohibeixen els rétols en bandolera o els lluminosos de plastic.

3.8Tanques:
- Les de nova construccié s’adaptaran a la tipologia de les actualment existents

al nucli antic: massis fins a I'algcada d’1,00m i 50cm calada amb perfil metal.lic
amb una proporcié de buit ple del 30%. No es permet la malla de simple torsié
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Condicions d’Us:

S’admeten els segiients usos:
a) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.
b) L’as de comerg, d'indlstria i de magatzem queden limitats a la categoria
2, en les situacions B i C.
C) Residencial.

Article 87.  Zonade nucli compacte (Clau 3).

Definicié: aquesta zona comprén les arees de sol urba consolidat i totalment edificat
amb un tipus d'ordenacio especifica d’acord amb I'ordenament urbanistic anterior .

Condicions de parcel-lacid: no es permet la parcel-lacio.

Condicions de l'edificacid: L’edificabilitat es defineix per la fixacio directa d'una
ocupacio en planta i un galib en els planols d’'alineacio, rasants i volum edificables.
En el cas de substitucié de I'edifici existent podra reordenarse el mateix sostre
mitjancant un pla de millora urbana.

Condicions d'Us:s’admeten els seglents usos: habitatge (unifamiliar i plurifamiliar);
residencial (hotel, apart-hotel, apartaments turistics i similars).

Article 88.  Zonade ravals (Clau 4).

1. Definicié: aquesta zona comprén les arees de sol urba consolidat i edificat que

formen petites agrupacions fora del recinte del nucli urba, principalment al llarg de la
carretera de Franca.

Condicions de parcel-lacié: no es fixa parcel-la minima. En tot cas, a efectes de
segregacions, aquesta es justificara, cas per cas, segons ho requereixi la
funcionalitat de I'is que s’hi pretén implantar.

Condicions de l'edificacié: I'edificabilitat es defineix per la fixacié directa d'una
ocupacio en planta i un galib en els planols d’alineacié, rasants i volum edificables.
En el cas de substitucié de I'edifici existent podra reordenar-se el mateix sostre, amb
una tol-lerancia del 15 % d’increment, mitjancant un pla de millora urbana.

Condicions d'Us: s’admeten els segiients usos: habitatge (unifamiliar i plurifamiliar);
residencial (hotel, apart-hotels, apartaments turistics i similars); comercial, industrial,
recreatiu i esportiu.

Article 89. Zona de cases agrupades (Clau 5).
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1. Definicié: aquesta zona compren les arees d’edificacions plurifamiliars agrupades en
grups de 2 o 3 habitatges, envoltats d’espai lliure destinat a jardi privat.

2. Condicions de parcel-lacié: la superficie minima de les parcel-les és de 500 m? amb
un front de fagana minima a vial de 25 metres lineals.

3. Condicions de I'edificacio:

3.1 Alineacio:

- La separacio de la linia oficial d'alineacié del carrer sera de 3,00 metres per a
I'edificacio.

- Laseparacio minima als limits de la parcel-la és de 3,00 metres.

3.2 Altura requladora maxima:

- Sera la resultant de multiplicar el nimero enter de plantes assenyalades en el
planol normatiu d’ordenaci6 per 3,00 metres. Es mesurara des de la rasant del
carrer de la facana principal assenyalada en el corresponent planol normatiu
d’ordenacié.

3.3Densitat
- 3 habitatges per cada 500m2 de parcel-la

3.4 Edificabilitat:
-1 m?de sostre / m? de solar.

3.50cupacio:
- L’'ocupaci6 maxima en planta baixa és del 20 % més que I'ocupacié de les

plantes altes.

3.6 Vals:
- La volada maxima permesa és de 0,8 metres amb una llargada equivalent als
2/3 de la facana sempre un minim de 0,7 m dels limits dels veins.

- Les tribunes tindran les mateixes condicions de volada que els balcons.

3.7 Tanques:
- Les de nova construccio s’adaptaran a la tipologia de les actualment existents

al nucli antic: massis fins a I'alcada d'1,20m i 30cm calada amb perfil metal.lic
amb una proporcié de buit ple del 30%. No es permet la malla de simple torsi6é

4. Condicions d’'Us:

S’admeten els segiients usos:

b) Habitatge unifamiliar o plurifamiliar.

c) L'Gs de comerg, d'indlstria i de magatzem queden limitats a la categoria 1a,
en les situacions A i B; i categoria 2a, en situacio B.

d) Residencial.

Article 90. Zona de cases aillades (Clau 6).

1. Definicié: aquesta zona comprén les arees d'edificacions unifamiliars envoltades
d’un espai lliure tancat destinat a jardi privat.
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2. Condicions de parcel-lacié: la superficie minima del front de facana en parcel-les de
400 m2 sera de 15 m. En parcel-les per sobre de 400m2 fins a 800m2 sera de 20m i
en parcel-les per sobre dels 800m2 sera de 30m.

En parcel-les que tinguin front a dos vials s’haura de complir la condicié de front
minim en ambdés.

3. Condicions de I'edificacio6:

3.1 Alineacié:
- La separacié de la linia oficial d'alineacio del carrer sera de 3,00
metres per a I'edificacio.
- La separacié minima als limits de la parcel-la és de 3,00 metres.

3.2 Altura reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

- El nombre maxim de plantes és de planta baixa i una planta pis. L'alcada
reguladora maxima de referéncia al nombre de plantes sera la segtent:
3,50m en planta baixa i 6.50m en planta baixa i planta pis.

- En el cas que es contempli una possible planta soterrani I'alcada total sera
de 9m.

- L'algada reguladora maxima es mesurara verticalment des del paviment
més baix al carener de la coberta.

- El punt de referéncia per a mesurar I'algcada sera el centre de gravetat de
la planta baixa respecte la cota natural del terreny amb una variacid
absoluta de més més-ménys 1m.

3.3 Edificabilitat:

- Solars fins a 400m2: edificabilitat de 0,5 m? de sostre / m® de solar.

- Solars per sobre de 400m2 fins a 800m2: edificabilitat 0,4 m? de sostre /
m? de solar.

- Solar per sobre de 800m2: edificabilitat 0,3m* de sostre / m” de solar.

- Es permet I'edificacio conjunta d’habitatges en un maxim de 2 en forma
d’edifici aparellat sobre dues parcel-les que compleixin les condicions de
parcel-lacio establertes.

3.4 Ocupacid:
- Solars fins a 400m2: ocupacié maxima del 40%.
- Solars per sobre de 400m2 fins a 800m2: ocupacié maxima del 30%.
- Solars per sobre de 800m2: ocupacié maxima del 20%.
- En totes aquelles parcel-les que tinguin una pendent superior al 30% es
realitzaran els moviments de terres necessaris per deixar el solar
atarrassat amb nivells sensiblement plans i murs de contencio.

3.5 Vols:
- Els vols computen alhora de mantenir les distancies a les partions

3.6 Tanques:
- Les de nova construccié s’adaptaran a la tipologia de les actualment

existents al nucli antic: massis fins a l'alcada d'1,00m i 20cm calada amb
perfil metal-lic amb una proporcié de buit ple del 30%. No es permet la
malla de simple torsi6

Volum Ill. Normes urbanistiques Text refés acord CTUG 4.3.09 Pagina 85



Pla d’'Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Molld

Text refés

3.7 Cossos auxiliars:

- S'admeten edificis auxiliars amb una ocupacié6 maxima d'un 5% de la
parcel-lai 3m d'algada.

- Els edificis auxiliars han de mantenir les separacions establertes a no ser
de que es constitueixin aprofitant els desnivell del terreny o en substitucio
del terrabuit i no sobrepassin en cap cap cas l'alcada d'1m del nivell
natural del terreny.

3.8 Adaptacio topografica.

- Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits de la parcel-la no es
podran situar a més d'1.5m per sobre, 0 a més de 2.00m per sota de la
cota natural del limit,

- Les plataformes d'anivellament al interior de la parcel.la s’hauran de
disposar de manera que no s'ultrapassi el talis de pendent de 1:3, es
respectin els terraplens fins a 1.5m i els desmunts fins a 2.0 m.
Consequientment els murs de contencié no podran excedir de 3.5m
d'alcada.

4  Condicions d'Us:

S’admeten els segiients usos:
e) Habitatge unifamiliar exclusivament.
f)  L'Gs de comerg, d'inddstria i de magatzem queden limitats a la categoria
1a, en les situacions A i B; i categoria 2a, en situacio B.

Article 92.  Zona d’habitatge de protecci6 publica (clau Hp,)

1. Definicié: aquesta zona comprén els terrenys que el POUM reserva per a la
construccié d’habitatges de proteccio publica, bé amb desti a habitatges de proteccié
oficial de régim general i de régim especial; o bé a protecci6 oficial de preu concertat.

2. Condicions de parcel-lacié i edificacid: sén les mateixes que s’estableixen per a la
zona de cases agrupades (clau 5).

3. Condicions d'Us: - Planta soterrani: aparcament, magatzems o dependéncies propies
de les instal-lacions de I'edifici.
- Planta baixa: residencial per atendre necessitats d’habitatge mitjancant la
promocio publica d’habitatges amb proteccid oficial destinats a la venda, de régim
general i de regim especial, o a lloguer de renda basica i a I'habitatge objecte
d'altres mesures d'estimul de ['habitatge assequible (habitatge concertat),
equipaments comunitaris.
- Planta pis: residencial per atendre necessitats d’habitatge mitjancant la promocio
public d’habitatges amb protecci6 oficial destinats a la venda, de régim general i de
régim especial, o a lloguer de renda basica.

Article 93.  Zonaindustrial (Clau 7).

1. Definicié: aquesta zona comprén les arees de parcel-les destinades a un sol
establiment industrial envoltats d’espais lliures destinats a zona de pas, pati o jardi.
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2. Condicions de parcel-laci6: la superficie minima de les parcel-les és de 400m?, sense
limit pel que fa a la parcel-la maxima, amb una fagana minima de 12 metres lineals a
la via publica.

3. Condicions de I'edificacio:

3.1 Alineaci6:

- La separacié de la linia oficial d'alineaci6 del carrer sera de 2,00
metres per a I'edificacié.

- La separacié minima als limits de la parcel-la és de 2,00 metres.

- Excepcionalment, en aquells edificis existents en el moment en qué
sigui executiu i obligatori aquest planejament es podra mantenir
I'edificacié existent, encara que no compleixi amb les condicions
anteriors.

3.2 Altura requladora maxima:
- Sera de 12 metres mesurats des de la facana principal assenyalada
en el planol corresponent.
3.3 Edificabilitat:
- S’expressa pel coeficient volumétric de 4,5 m® per cada m?® de solar.

3.4 Ocupacio6:
- L'ocupaciéo maxima en planta baixa és del 60 % de la superficie de la
parcel-la.

4. Condicions d'Us:

S’admeten els seglients usos:

a) Habitatge, com a maxim un per industria i sempre lligat al seu
servei.

b) Indudstria i magatzems, en tots els casos.

C) Altres usos. Unicament els relacionats amb els establiments
industrials.

CAPITOL lll.REGULACIO DELS USOS.

Article 94. Zonificacio i usos.

En la regulacié detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten,
els quals s’hauran d’ajustar a la regulacié establerta en aquest titol.

Article 95. Classes d'usos.

Aquest POUM distingeix i diferencia els usos seglents:

1.1 Us d'habitatge.
1.2 Us residencial
1.3 Us comercial
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Us industrial

Us sanitari

Us religiés i cultural.
Us recreatiu

Us esportiu

Usos publics

Usos privats
Usos col-lectius

Us d’habitatge.

S’estableixen les seguients categories.

a)

b)

Article 97.

Habitatge unifamiliar, es defineix com aquell edifici per a habitatge, situat
en parcella independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment, amb
accés independent o exclusiu.

Habitatge plurifamiliar, es defineix com aquell edifici que conté més d'un
habitatge amb elements comuns.

Us residencial.

Es I'ls que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjaments
comunitaris com poden ser residéncies, asils, llars de vells, de matrimonis o de
jovent, i al allotiament temporal per transelints, com poden ser hotels, motels, i
en general, els del ram de I'hostaleria.

Article 98.

Us comercial.

1. Es I'Gs que correspon a locals oberts al public destinats al comerg, magatzems
exclusivament comercials i locals destinats a la prestacié de serveis privats al
public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, rentat, planxat i similars.

2. Els usos comercials que per llurs caracteristiques originin molésties o generin
riscs a la salubritat 0 a la seguretat de les persones, o de les coses, es regiran
pel que s’estableix per I'Gs industrial.

3. S’estableix I'obligatorietat de reservar un 10 % de sostre per magatzem als locals
comercials.
4. Usos d'oficines. En aquest Us inclou les activitats administratives i burocratiques

de caracter public o privat.

Article 99.

Us industrial

1. S’hi comprenen els seguents:
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a) Les industries d’obtencid, transformacio i transport.
b) Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucio de

productes, amb exclusiu forniment a detallistes, majoristes, instal-ladors,
o similars sense venda directa.

C) Tallers de reparacié
d) Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.
e) Les activitats que pels materials utilitats, manipulats i despatxats, o pels

elements técnics emprats, puguin ocasionar molésties, perill o
incomoditats a les persones o danys al béns.

2.- Diferent dels usos industrials definits en aquest article sén els usos extractius,

agricoles, pecuaris, forestals, que es regularan també per la legislacio,
especifica en la matéria i pel que es disposa en aquesta normativa (article 62).

Article 100. Us sanitari.

1. Us sanitari és el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Compréen
hospitals, sanitaris, cliniques , dispensaris, consultoris i similars.

2. L'Gs sanitari també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

Article 101. Us religios i cultural.

Aquest comprén [l'educatiu, el d'ensenyament, els museus, biblioteques, i
similars, i el d'activitat de tipus socials, com poden ser els centres d’associacions,
agrupacions i similars. També comprén el d'activitats de tipus religibs com
esglésies temples, convents i analegs.

Article 102. Us recreatiu.

L'Us recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries del lleure i de
I'espai, no comprés en cap altra qualificacié.

Article 103. Us esportiu

Aquest Us inclou el dels locals o edificis condicionats per a la practica i
ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

Article 104 Usos publics, privats i col-lectius.

1. Son usos publics els referents als usos o serveis publics realitzats o prestats per
I'administracio o per gestié de particulars sobre bens de domini pablic.

2. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i no
estan compresos en I'apartat segiient:
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3. Usos col-lectius son els privats destinats al pablic: s’hi accedeix per pertanyer a
una associacid , agrupacio, societat o organitzacié similar o per I'abonament
d’'una quota, d’'un preu o algun altre contraprestacio.

Article 105. Classificaci6

1. A efectes de l'administracié de I'ds industrial, les indlstries i similars es
classifiquen tenint en compte les incomoditats, els efectes nocius per a la
salubritat, els mals que puguin produir sobre el medi ambient i per I'entorn en
que son situades.

2. Pel primer concepte es classifiquen en sis categories i pel segon criteri
s'estableixen sis situacions.

Article 106. Categories.

La classificacié d'industries és la seguent:

1. Primera categoria: Activitat permesa amb promiscuitat amb la habitatge.
Compren aquelles activitats no molestes per la habitatge, de caracter individual o
familiar que utilitzin maquines o aparells de poténcia 1 C.V. cada un.

2. Segona categoria: Activitat compatible amb la habitatge. Comprén els tallers o
petites industries que per llurs caracteristiques no molestin amb despreniments
de gasos, pols, olors 0 no ocasionin sorolls i vibracions que puguin molestar al
veinat . Inclouen les industries, tallers o0 magatzems que tinguin menys de vuit
llocs de treball i motors de potencia inferior a 3 C.V. cadascun.

3. Tercera categoria: Activitat no admesa contigua a la habitatge. Compren la
mitjana i gran inddstria en general, excepte quan la seva insolubilitat no pot ser
reduida a limits compatibles amb la proximitat a altres activitats.

Article 107. Situacio.

Per tal de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu
entorn, les situacions es classifiquen en:

a) Planta pis, en edificis d’habitatges.

b) En plantes inferiors d’habitatges amb accés a través d'espais
comuns o en plantes pis d’edificis no classificats com a industrials
i/o sense habitatges.

¢) En nau o edifici industrial independent en pati interior d’illa.

d) En edificis qualificats com a industrials amb facana a carrer.

e) En edificis situats en zones industrials i aillats per I'espai lliure.

f)  En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans.
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Limits maxims de cada categoria.

Els limits maxims a cada categoria i per cada una de les possibles situacions es
reflexa en el quadre seguent:

Quadre de maxims segons situacié i categoria

SITUACI [CATEGORIA
O A B C D E F
1 25 100 200 Sup.m?
40 45 45 db.
No 200 400 600 Sup.m?
23
45 50 60 db.
38 No 600 1000 1500 4000 Sup.m?
No llim. Sup.m?
43
100 db.
Article 109. Limitacié de poténcia.
1. El limit de poténcia és el limit funcional que ve donat per la qualitat de la
instal-lacié de subministrament de la energia .
2. Si la indastria pren la energia eléctrica d’'una estacio transformadora exterior
utilitzada també per subministrar energia a consumidors, el limit de poténcia
vindra donat de manera que segons la distancia de I'estacié transformadora a
'entrada de la indlstria i per la poténcia consumida, la caiguda de tensio
provocada no sobrepassi el que estableix el REBT.
3. En altre cas vindra obligada a col-locar una estacio transformadora per Us

exclusiu de la inddstria , situada dins la mateixa i a construir la linia eléctrica
d’entrada al transformador soterrada, segons les especificacions tecniques de la
normativa vigent.

DISPOSICIONS TRANSITORIES.

PRIMERA.- PARCEL-LES EN SOL URBA DE SUPERFICIE INFERIOR

A LA MINIMA ESTABLERTA PEL POUM.

En el sol urba consolidat, totes les parcel-les que en el moment d’aprovar-
se inicialment aquest POUM tinguin una superficie o fagana inferior a la
minima establerta pel planejament es consideraran edificables d’'acord
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amb les condicions d'ordenaci6 i Us aplicables a la zona on es troben
situades, tret de les condicions relatives a la parcel-laci6.

SEGONA.- EDIFICIS | USOS FORA D'ORDENACIO O AMB VOLUM
DISCONFORME.

1. Queden fora d’ordenacio, amb les limitacions assenyalades pels apartats
2 i 3, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de
I'aprovacio del planejament urbanistic, quedin subjectes a expropiacio,
cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

2. En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacioé no es
poden autoritzar obres de consolidacio, d’augment de volum o de
modernitzacid, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat publica,
la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites
construccions i instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin no comporten
augment del valor d’expropiacid.

3. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora
d'ordenacié es poden autoritzar en els suposits i les condicions regulats
per l'article 53.5 TRLUC.

4, En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié
disconforme amb els parametres imperatius d'un nou planejament
urbanistic, perd que no quedin fora d’ordenacid, s’hi han d’autoritzar totes
les obres de consolidaci6 i rehabilitacid i els canvis d’'Us, sempre d'acord
amb les condicions basiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir
mentre no esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s’adaptin
als limits de moléstia, de nocivitat, d’'insalubritat i de perill que estableixi
per a cada zona la nova reglamentacio.

6. Les figures del planejament urbanistic derivat han de contenir les
disposicions pertinents per a resoldre totes les questions que les noves
determinacions urbanistiques plantegin amb relacié a les preexistents.

7. Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les
mesures de restabliment de la legalitat urbanistica i que no s’ajustin al
planejament resten en situacié de fora d'ordenacié o de disconformitat,
segons que correspongui en aplicacié dels apartats 1 a 6 precedents. En
tots els casos, queden en fora d'ordenaci6 les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

TERCERA.- HABITATGES EN SOL NO URBANITZABLE.

1. Les edificacions d's d’habitatge en sol no urbanitzable implantades
legalment, ja existents abans de I'entrada en vigor de la Llei d’'urbanisme,
0 bé autoritzades a I'empara del planejament vigent amb anterioritat a
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aquestes Normes, que no s'ajusten al régim d'us del sol de la LU i
d’aquestes Normes, poden romandre sobre el territori amb I'Gs esmentat,
sempre que aquestes Normes no ho impedeixin, en tant no s’hagin de
refer llurs fonaments o parets mestres.

Si les edificacions d’'Us d’habitatge sobre sol no urbanitzable objecte
d'aquesta disposicié transitoria s’haguessin implantat il-legalment i
hagués prescrit I'accié de reposicié, s’ha d'aplicar estrictament el régim
de fora d'ordenaci6, d'acord amb el que es disposa a la Disposicio
Transitoria Primera. Si I'accié de reposici6 no hagués prescrit, no pot
autoritzar-se cap tipus d'obra ni d’'Gs i s’han d'aplicar les mesures de
protecci6 de la legalitat que preveu la L.U.

2. Si les edificacions objecte de I'apartat niUmero 1 anterior reuneixen les
condicions minimes d’habitabilitat, n’hi ha prou amb I'obtencié de la
corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre I'is d’habitatge. Si hi
manquen les condicions minimes d’habitabilitat objectiva, les obres
imprescindibles per a assolir-les poden ser objecte de llicencia municipal,
préviament a I'atorgament de la cédula d’habitabilitat.

3. Si les obres per assolir les condicions minimes d’habitabilitat i les
condicions de seguretat i solidesa de I'edificacié, exigeixen que s’hagin
de refer els fonaments o les parets mestres, només poden ser
autoritzades si es troben incloses en el cataleg de masies i cases rurals
en sol no urbanitzable del municipi de Mollé.

4, Les edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable, per a
usos diferents que I'habitatge o que els propis d'una explotacié de
naturalesa agraria, a I'empara del pla general fins ara vigent, que no
s’ajustin al regim d’Us del sol no urbanitzable del TRLUC i al previst en
aquest POUM, poden romandre sobre el territori en tant es mantingui I'is
i la propietat concreta que va ser objecte d'autoritzacié, sempre que
aguest POUM no ho impedeix.

Els canvis d'is en les esmentades edificacions s’ha d'ajustar en
qualsevol cas a les determinacions del TRLUC i d'aquest POUM.

QUARTA.- CARTA DEL PAISATGE DE LA VALL DE CAMPRODON.

En el moment d'aprovar-se aquest POUM, la Carta del Paisatge ha
assolit la fase de la diagnosi i ha iniciat la de la mediacié. Quan el
document del Cataleg del Paisatge entri en vigor la seva aplicacié sera
preceptiva en tots aquells aspectes paisatgistics que no estiguin
previstos en les normes d’aquest POUM.

DISPOSICIO FINAL.-

En el moment que aquest POUM sigui executiu i I'obligatori quedara
sense efecte el text refds de les normes subsidiaries de planejament de
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Mollo, aprovades per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona en la
sessid de 29 de juny de 2005 (DOGC num. 4552, de 17.1.2006).

Moll4, maig 2008.
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