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A
A CONVENI SOBRE
/oo PLANEJAMENT URBANISTIC
T " (REVISIC DEL POUM DE MOLLO, PAU nam. 1)
i A Mollé (El Ripoliés) el dia 30 de gener de 2007
!
[
.
,«,C—Dj\ ES REUNEIXEN:
%" D'una banda, el senyor LLUIS PAIRO | CAROLA, de qui s'ometen els
L detalls de les circumstancies personals perqué compareix com a alcalde-
By president de ['Ajuntament de Molié i en el seu nom i representacié en

exercici de les facultats de representacid que i confereix {'article 53 del
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refds de
ta Llei municipal i de regim local de Catalunya; assistit del senyor
EP RUIZ MUNOZ, en la seva qualitat de secretari comissionat pef
Servei d'Assisténcia Técnica (SAT) del Consell Comarcal del Ripoliés
per a la fe publica i 'assisténcia juridica a I’Ajuntament de Molld.

[“’ De I'altra, el senyor JOAQUIM DE SOLA-MORALES DOU, major d’edat, ,
= amb DNI 02153768 actuant en representacid de ['empresa GRESA
AGROFORESTAL S.L i FAUSTINA DE SOLA -MORALES DOU, major
d’'edat velna de Girona al C/ Carreras Peralta,6 amb DNI numero
4G228593 en representacio de 'empresa LLAUDES S.LL.

| EXPOSEN:

l.- Que, I'empresa GRESA AGROFORESTAL S.L, amb NIF nam.
B17203373 i domiciliada al Passeig de Blay,40 del municipi d’Olot
és propietaria del 100% de la part de ila finca de Mas Julija,
formada per la parcel.la 168 del poligon 5 del cadastre de rastica

i actual i inscrita al Registre de la propietat de Puigcerda Tom 182,
4\1 = llibre 2 de Molld, foli 190, finca 169. La referéncia cadastral de I3
L finca és la 17114A005001680000UM,
\\1! Que I'empresa GRESA AGROFORESTAL S.L, amb NIF ndm. B.-
1

és propietaria del 75 % de part de la finca de Mas Julia, formada
per les parcel.les 184 i 124 del poligon 5 deif cadastre de ristica
b actual i inscrita al Registre de la propietat de Puigcerda Tom
i 1338, llibre 17 de Mollo, foli 35 i finca 922, El 25% restant de la

\ 17203373 i domiciliada al Passeig de Blay,40 del municipi d’Olot
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/f finca és propietat de l'empresa LLAUDES S.L amb NIF nim. B.-
“"g 17570789 i domicilaida al C/ Bonaventura Carreras Pera, 6, 3r-2a
"d de Girona. La referéncia cadastral de les finques es la seglent:
C(_:\S ‘ 17114A005001840000UZ i 17114A005001240000UA.

y | .

N La part d'aguestes finques que s’inciouen dins del poligon

9 d'actuaci urbanistica nam. 1, que segons aixecament topografic recent
,ES.. ‘ tenen una superficie de 6.741,34 m2, estan ciassificades per les normes

subsidiaries de planejament fins ara vigents com a soi no urbanitzable.

La part d'aquesies finques que s'inciouen dins del sector de sol
urbanitzable de “Can Julid” , gue segons aixecament topografic recent
tenen una superficie de 121.456 mz, estan classificades per les normes
sidiaries de planejament fins ara vigents com a sol no urhanitzable,

.- En aguests moments, I'Ajuntament de Mollo esta duent a terme
'elaboracié del nou Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, tal com es va
decidir en la sessio plenaria del 22 de juny de 2005, en qué es va
acordar la seva formulacié i es van definir els objectius i criteris
generals que es pretenen assolir amb I'elaboracid del nou planejament.

Els treballs preparatoris van culminar amb I'exposicié publica de i'avang
de planejament i la consegient nresentacié de suggeriments i
alternatives de planejament, les quals van ser informades per {'equip
redactor.

A continuacio, el Ple de 'Ajuntament, en ta sessid del dia 4 de novembre
de 2005, va efectuar una valoracié positiva de l'informe emeés, aprovant-
io en tois els seus termes en relacio als suggeriments i alternatives de
planejament presentades dins de! termini d’exposicid publica de l'avang
: de planejament; i, conseglentment va confirmar que eis criteris i
’1 solucions generais de planejament gue s'havien de desenvolupar en la
| proposta deil POUM que S'aprovés inicialment fossin eis que es
concretaven en l'esmentat document de 'avang de planejament.

La segona fase dels treballs de 'elaboracié del planejament han conclos
amb la presentacié del document del planejament per a la seva
aprovacié  inicial. L'alternativa  desenvolupada preveu diverses
actuacions per tal d’executar les seves previsions, tant en el sof urba no
consolidat, per mitja de la delimitacié dels corresponents poligons
d’actuacid urbanistica; com en el sol urbanitzable deiimitat, amb el seu
desenvolupament a traves deis corresponents plans parcials urbanistics.

Una de !es direcirius gue s'han tingut en compte a I’'hora de dissenyar
les actuacions ha estat el d'incorporar, en la mesura que fos possible, ia
concertacio prévia de les actuacions per via dels corresponents convenis
urbanistics en qué es concreta I'erdenacidé gue recollira el planejament
general i els drets i deures gue assumeixen els promotors de les
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actuacions per tal que, de com( acord en relacio als interessos publics |
privats que hi concorren, 'execucio del planejament sigui possible en un
determinat termini.

l1l.- Un dels ambits d'actuacio en el sol urba no consotidat és el del
poligon d'actuacié numero 1, el qual engfoba dins del seu perimetre ia
finca que s’ha descrit en I'expositiu | d'aguest document.

A tal efecte, amb I’anim de recollir els acords a que s'han arribat amb els
propietaris en el decurs de les negociacions prévies a la proposta inicial
del POUM i facilitar-ne aixi la seva execucid ulterior, les parts que
compareixen, reconeixent-se la mutua capacitat legal per obligar-se

(liurement, acorden subscriure aquest conveni en mataria  ds
janejament, el qual té per objecte ia concrecid de I'ordenacic
ur tstica i I'establiment de les condicions per a la seva execucio

d'acord amb els seglents

PACTES

PRIMER.- Els senyors Joaguim de Scola-Morales Dou i Faustina de
Sola-Morales Dou declaren conéixer i acceptar I'ordenacié urbanistica
prevista en el POUM en tramit respecte a les finques de la seva
propietat, que formen part del present conveni , tal com es descriuen en
els apartats dos i tres del present conveni i que sén les que formen part
dels segiients poligons i sectors:

El poligon d’Actuacio Urbanistica nam. 1 amb una superficie de 6.741,34
m2.

El sector de sol urbanitzable de Can Julid amb una superficie de 121.456
m2.

SEGON.- CONCRECIO DE L’ORDENACIO DEL PLANEJAMENT
GENERAL EN RELACIO AL POLIGON D’ACTUACIO NUM. 1.

En la nova proposta del POUM, un deis criteris d'ordenacidé que s'ha
seguit en el sol urbd ha estat el de la densificacié | compactacio dels
teixits urbans en aquells ambits, com és aquest, .que no havien estat
previament transformats.

En conseqléncia, s’ha previst una actuacié urbanistica amb I'objectiu de
completar i transformar el model urbanistic preexistent, preveient-se un
noligon d’actuacié per tal de situar-hi una de les reserves importants de
sol amb desti a habitatge protegit. Les determinacions del poligon
d'actuacio son les que s'expressen graficament en el planci normatiu
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d’ordenacié que s'acompanya a aquest conveni com a annex ndm. 1|

Y que les parts també signen com a prova de conformitat.
ﬁ \ L'execucio de! planejament s’efectuara pel sistema d’expropiacio.
-;é: Les prescripcions normatives gue regularan la seva execucid seran les
seglents :
] %« 7. AMBIT:
1.1 Inclou els terrenys situats al sud del nucli urba, a ponent de la zona esportiva,

entre el secior de soi urbanitzable del Mas Julid i el poligon d'actuacié urbanistica
. Es representa graficament en et corresponent planol d'ordenacié a escala

[
' % 12  La superficie total de Pambit &s de 6.741,34 m”.

2.- OBJECTIUS;

.

2.1 Aprofitar les condicions de centralitat de Iemplagament les bones condicions
d'assolellament i d’orientacié geografica, aixi com la situacio i dimensié de les parcelles
edificables, per situar-hi una de les reserves importants de sol amb desti a habitatge
protegit del municipi.

2.2 Assegurar, amb [a reserva de vialitat, la connexié de les trames del sol urba
existents amb la via de circumval-lacid del sector del Mas Julia.

3.- CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US;

3.1 Les superfxcaes i els percentatges de cessi6 obligatoria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sdl d aproﬂtament privat
d‘aguest ambit seran els seglents:

Sistemes Superficie miPercentatge %
Espais lliures i zona verda|  2413,86 35,81
Reserves de sol public Equipaments comunitaris
Comunicacions (vialitat) 1975,47 29,30
Serveis Tacnics
4389,33 65,11
Zones

Habitaige protegit 780 11,57

So1 d’aprofitament priva Verd privat 1572,01 5530
2352.01 34,39
Totai: 6741,324 100,00
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E‘ 32 El soi susceptible d’aprofitament privat g'ordenara segons.

A

% - Zona d'edificacié agrupada. Les condicions d'edificacid, parcellacié i (s de
I la qual es determinen en les normes urbanistiques del POUM.

9%, \ . Ledificabilitat bruta maxima sera de 0,35 m?st/m”s.
_ El sostre maxim edificabie sera de 2359.47 mAst.

- Namero maxim ¢’habitatges: 26.

- Densitat maxima d’habitatges. 38,57 Hab / Ha.

33 S'estableix una reserva del 100 % del sostre residencial per a habitatges de

proteccio pubiica, per mifja de la quaiificacio de tot el 50l susceptible draprofitament privat
amb aquesta gualificacio.

4, CESSIONS:

Els terrenys s'obtindran directament per expropiacié als propietaris.

5. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

El poligon d'actuacio s'executara pel sistema d’expropiacio.

6. AGENDA DE LES ACTUACIONS | REGIM TRANSITORI D'EDIFICACIO |
Usos. . '

En tractar-se d'una actuacio prioritaria, el seu desenvolupament i execuci® esta

programada dins dels primers sis anys de vigéncia del POUM. No hi ha dins de I'ambit ni
construccions ni Usas incompatibles amb rexecucid dei planejament.
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TERCER- CONCRECIO DE L’ORDENACIO DEL PLANEJAMENT
GENERAL EN RELACIO AL SECTOR DE SOL URBANITZABLE DE
“CAN JULIA”.

Aquest sector comprén els terrenys situats al sud del nucli urba, a
continuacio de la pista poliesportiva en direcci¢ a La Masia de Can Julia,
els paratges de Can Sola i els Quintanars de la Ginestera. Les
determinacions de! sector sén les gue s’expressen graficament en el
planol normatiu d'ordenacié que s'acompanya a aquest conveni com a
annex nam. 2 i que les parts també signen com a prova de conformitat.

: cucié del planejament s’efectuara pel sistema de reparcel.lacid en
ja seva modaiitat de compensacic basica.

Les prescripcions normatives gue regularan la seva execucio seran ies

seglients :
1. AMBIT:
1.4 Comprén els terrenys situats al sud del nucli urba, a continuacid de fa pista

polisportiva en direccié a fa Masia de Can Julia, els paratges de Can Sola i els
Quintanars de la Ginestera. La delimitacio es representa graficament en el corresponent
planol normatiu d’ordenacit a escala 1/1000.

1.2 La superficie de I'ambit és de 121.456,00 m.

2. QOBJECTIUS:

2.3 Ordenar el creixement del continum urba en direccié al sud en continuitat amb els
teixits urbans existents, estructurant-io al voltant de ta nova via de circumval-lacié del
nucli, que parteix de la prolongacié del carrer de Sola Morales en direccio sud.

2.2 Estructurar la mobilitat ¢’accés als sectors del Mas Graciot i del Cami de Favars,
aixi com la del nou ambit del clot de la Font Vella per mitja d'una via de circumval-lacio
del nucli urba, saivant els punt critics del carrer de la Font Vella.

23 Aconseguir de dur a terme una actuacié de promocit. d’habitatge protegit en els

terrenys provinents de la cessié de sdis amp aprofitament com a conseqliéncia deis
deures legals de les persones propietaries del sector.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO. EDIFICACIO | Us:

31 Les superficies i els percentatges de cessio obligatdria i gratuita per a cada tipus
de sistemes, aixi com les superficies i el percentatge de sol susceptible d’aprofitament
privat d'aguest sector seran els seglients:

[Reserves de sol pablic | m” superficie | % sobre el total |
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Espais lliures i zona verda { 63.319.20 48,02
Equipaments comunitaris 14.579,80 12.00

Serveis Técnics - -
Vialitat 18.269,00 15,04
91.168,00 75,06

Sol d’aprofitament privat

Residencial, zona ** 30.288,00 24,94
Total: | 121.456,00 100,00

3.2 A agquests soOls de cessid caldra afegir la cessio gratuita a 'Administracié actuant
del so! necessari per a edificar el sostre corresponent al 10 % de 'aprofitament urbanistic
del sector.

|
|
i
i\ 33 El sdl susceptible d’'aprofitament privat s'ordenard d’acord amb les seglents

% determinacions:
= s - Us principal, el residencial; i compatibles, els que ho siguin amb
aquest.

\-" - El pla parcial podra optar entre diverses qualificacions
i residencials (edificacid agrupada o aillada), les condicions d'edificacio,
=

N parcel-lacid i Us es determinaran en el corresponent pla parcial prenent
™ com a referéncia les que es determinen en les normes urbanistigues del
POUM per a la zona determinada.

- L'index d'edificabilitat bruta maxima sera de 0,18 m>/m®.

f . . .

AN - El sostre maxim edificable sera de 21.862,08 m”.

- El nombre maxim d’habitatges es fixa en 124,

- La densitat maxima es fixa en 10,21 habitatges/hectarea.

TN 3.4 Dins del sector s'estableix una reserva minima det 20 % del sostre residencial
f \\s\; resultant per tal de destinar-fo a la construccié d'habitatges de proteccio publica.

3.5 Determinacions fonamentals de |'ordenacio:
- La construccié es dura a terme per conjunts unitaris, L'ordenacio

naura de preveure unes unitats minimes d'edificacié per tal de garantir
una imatge unitaria dels grups d'habiiatges.

\ - Ei Pla Parcial haura dincorporar un estudi paisatgistic que
\, anafitzi i justifiqui Padaptacic topografica dels modeis tipologics
Y proposats.
iy
E - La previsi6 de places per a aparcament de vehicles | de
i;\ bicicietes situats fora de la via publica s’haura d'ajustar a les reserves
"\
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minimes estableries en els annexos 2 i 3 del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulaci6 dels estudis de fa mobilitat generada.

- L’esquema del tragat i connexions de la via de circumvallacio
gue estructura es sector, tal com es grafia en el corresponent planol
normatiu d’ordenacio, té caracter vinculant. Ei pla parcial urbanistic perd
podra ajustar el seu tragat en base a un projecte d'urbanitzacio mes
acurat, sense variar en cap cas de forma significativa I'estructura i eis
punts de connexid amb ia xarxa viaria lccal indicats.

- Aixi mateix, també té caracter vinculant I'emplagament del

sistema urbanistic d’espais lliures | zones verdes que estructura el
sector, tal com es grafia en el corresponent planol normatiu d'ordenacio.

4. CONDICIONS DE GESTIO | EXECUCIO:

4.1 La formulacid del planejament derivat correspondra a la iniciativa privada | el
sistema d'actuacié escollit per a la seva execucié sera et de fa reparcel-lacié en la seva
modatitat de compensacié basica,

4.2 La gestio wbanistica integrada del sector de planejament es dura a terme per
mitja de ta constitucié d’un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

4.3 Com a deure addicional dels propietaris, d’acord amb el que estableix V'article
451b TRLUC: simposa el de costejar i executar les infrastructures hidrauliques
necessaries per tal de garantir Yabastament i subministrament d’aigua potable al sector,
les quals comprenen, com a minim, la construccié d'un dipdsit d'aigua de 300 m® per tai
de garantir el subministrament dei sector, aixi com les infrastructures de connexio amb la
captacié més propera amb cabal suficient per atendre les necessitats del sector.

4.4 Aixi mateix, en el cas que el preceptiu informe sectorial de lAgéncia Catalana de

FAigua aixi ho determini, correspon com un deure més dels propietaris del sector el de

ostejar al seu carrec les infrastructures de sanejament que siguin necessaries com a
consequéncia de la magnitud del sector, aixi com els que es derivin de la seva connexid
amb els sistemes urbanistic generals exteriors a |'actuacit urbanistica.

4.5 S’estableix com a obligacid de les persones propietaries la de conservar les
obres d'urbanitzacié, agrupades legalment com a junta de conservacio, fins que 'ambit
no aribi a tenir consolidada l'edificacié en dues terceres parts. A aquests efectes
s'estableix un termini inicial maxim de cinc anys a partir de la recepcié total de les obres
d'urbanitzacio, termini que Unicament sera prorrogable, per acord municipal, per un
termini maxim de 5 anys més, si a la seva finalitzacid no s’ha arribat al grau de
consolidacié de I'edificacio indicat.

5. AGENDA DE LES ACTUACIONS:

En tractar-se d'una actuacié prioritaria, el seu desenvolupament i execucié esta
programada dins dels primers sis anys de vigéncia del POUM. No hi ha dins de Fambit ni
construccions ni usos incompatibles amb I'execucio del ptanejament.
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6. QUADRE RESUM DADES URBANISTIQUES DEL SECTOR:
!"r'l2 %
Delimitacid del sector: 121.456,00 100,00
Sol suscentible aprofitament privat: 30.288,00 24,94
Estandard reserves minimes:
' Espais lliures] 58.319,20 48,02
Equipaments comunitaris] 14.579,80 12,60
Serveis Técnics: - -
Vialitat] 18.269,00 15,04
Total sector: 121.456,00 100,00
index d'edificabilitat bruta m°st/m’s 0,18
AN Sostre maxim (m’st): 21.862,08
é) ‘ Usos principals | compatibles: . Residencial
" Densitat maxima (Hab/Ha}: 10,21
{8? Nombre maxim habitatges: 124
% QUART.- SOBRE El. PREU D'EXPROPIACIO PER MUTU ACORD DEL

POLITON D'ACTUACIO URBANISTICA NUM. 1.

: £ls reunits pacten que I'expropiacio del poligon d'actuacié urbanistica
N nam. 1, previst per P'obtencié de terrenys per ’Ajuntament per tal de
S\ construir habitatges de promocid publica, es fara pel preu de 336.375 €.

El sostre maxim edificable sera de 2.359,47 m2 haveni-se de destinar
obligatoriament per part de PAjuntament a la construccio d'habitatge
protegit. :

CINQUE.- TRAMITACIO | INFORMACIO PUBLICA DEL CONVENI.

Aquest conveni en matéria de planejament formara part de la
documentacido integrant del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Molié | es sotmeira a informacié publica després de la seva aprovacid
inicial conjuntament amb aquest. Un cop aprovat definitivament el
planejament general, el conveni sera susceptible de consuita publica
conjuntament amb la documentacié aprovada definitivament en matéria
de planejament a la qual compliementa,

SISE.- EXECUTIVITAT DEL CONVENI.
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El conveni es perfecciona i obliga exclusivament a ies parts des del
moment de la seva aprovacio pel Pie de I'Ajuntament.

la vigéncia i, per tant, executivitat del ‘conveni resta
supeditada @& qué sigui ptenament executiu el Pla d'Ordenaciot
Urbanistica Municipal que reculii les previsions d'aquest conveni, e} quai

en forma part del mateix com a documentacid integrant, que €3 produira

amb la publicacié en ei Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de
Territorial

'acord d’aprovacio definitiva adoptat per ta Comissid
d'Urbanisme de Girona i de les normes urbanistiques corresponents.

No obstant aixd,

En el moment gue sigui plenament execuiiu el planejament urbanistic,
raran en vigor i seran pienament exigibles reciprocament per les
parts que els subscriuen el compliment dels pactes objecte del conveni,
A partir d’aquell moment les parts queden obligades al compiiment de les
disposicions sobre ordenacions urbanistigues contingudes en aquest
conveni i en els instruments de de gestio que se'n derivin.

fins que no s compleixi aguella condicié suspensiva, aquest
document no genera, juridicament, cap deure ni obligacio per ies parts
que pacten, més enlla del deure genéric de facilitar lieialment tot alld
que sigul necessari perque la proposta de nou planejament de I'ambit
sigui aprovada definitivament en els termes pactats per |a Comissio
Territorial d'Urbanisme de Girona, érgan competent per fer-ho.

Entretant,

En qualsevol dels ¢asos, si el planejament general no recollis, pels
motius que siguin, I'ordenacié urbanistica que s'estableix en els pactes
del conveni, aquest quedaria automaticament resolt i sense produir cap
efecte per les parts que ’han subscrit ni originar tampoC <ap dret
indemnitzatori ni de rescabalament per ningu.

SETE.- MODIFICACIONS DEL CONVENI AMB MOTIU DE LA
PROMULGACIO DE NORMES POSTERIORS.

Els preceptes d’aquest conveni gue reprodueixen drets i deures dels
propietaris de sol urba no consoiidat i aquells aitres que facin remissions
a preceptes de la legisiacid urbanistica vigent s’entendra que son
automaticament modificats i/o substituits, en el mateix sentit i abast, gue
els preceptes fegals i reglamentaris de qué porten causa, sense que aixo
origini cap dret a indemnitzacio ni rescabalament per les parts en el cas
que el nou régim sigui més restrictiu que el vigent en el moment en qué

“sigui executiu aquest conveni.

VUITE.- JURISDICCIO COMPETENT.

10
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El conveni té naturalesa juridicoadministrativa i per dirimir les glestions

relatives a llur compliment, interpretacié, efectes i extincié seran
d'aplicacié, amb exclusio de tot altre procediment, jurisdiccio i fur, el
procés administratiu i l'ordre jurisdiccional contencids administratiu,

sotmetent-se ies parts als tribunals de! domicili de "Ajuntament de Molio
que fossin competents per & conéixer de les qiestions que es suscitin.

|, perqué aixi consti, en prova de conformitat, tes parts que pacten
signen un exemplar per triplicat del conveni davant meu, el secretari,
gue dono fe de l'acte i del seu contingut.

e
Alcalde Ajuntam‘_e’?:t ,He Mollo Joaquim de Sola Morales Dou
;o

Faustina de solla Morales Dou

I.luis Paird,

S e AR T
/ ' -/

Lo o
g—"---.._...
pm 1}

En déna fé plblica '
Josep Ruiz ;Munoz
Secretari Comissionat SAT Consell Comarcal del Ripollés

-

|

PD: S'acompanya, com a documents annex del conveni, el piancl
d’ordenacid (POIL3.2) en qué s'expressen graficament les
determinacions del POUM respecte al poligon d'actuaci¢ urbanistica
namero 1 | respecte al sector de planejament en sél urbanitzable de
“Can Julid” que son objecte d’aquest conveni

11
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CONVENI SOBRE

PLANEJAMENT URBANISTIC
(REVISIO DEL POUM DE MOLLO, PAU nGm. 4)

A Molld (El Ripelies) el dia 30 de gener de 2007

ES REUNEIXEN:

D'una banda, el senyor LLUIS PAIRO | CAROLA, de qui s'ometen els
detalls de {es circumstancies personais perqué compareix com a alcalde-
president de I"Ajuntament de Mclié i en el seu nom i representacidé en
exercici de les faculiats de representacié que Ii confereix {"article 53 del
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei municipal i de régim local de Catalunya; assistit del senyor
JOSEP RUIZ MUNOZ, en la seva qualitat de secretari comissionat pel
Servei d’Assisténcia Técnica (SAT) del Consell Comarcal del Ripollés
per a la fe pUblica i I'assistencia juridica a 'Ajuntament de Molié.

De I'altra, el senyor MARTI MAGRET | SALA, major d'edat, casat en
régim de separacié de béns, amb DNI 40 596 981 i amb domicili al
Passeig de la Muralla nimero 2, de Camprodon {Girona), i el senyor
JOAN MAGRET | SALA, major d’edat, casat en régim de separacio de
béns, amb DNI 40 600 014 i amb domicili a la carretera de Sant Joan
nimero 2, de Camprodon (Girona); efs quals actuen en el seu propi nom
irepresentacio.

| EXPOSEN:

l.- Que, segons s'acredita, els senyor Marti i Joan Magret Sala sdn
propietaris, per meitats i en proindivis, de la finca que es descriu en el
Registre de la Preopietat tal com segueix:

“Solar para edificar, sito en el término municipal de Molls, de
cahida cuafrocientos ochenta meiros cuadrados y linda al Norte,
en una linea de diez metros, con calle en proyecto de siete a ocho
metros de anchura, que da entrada a la finca des de la carretera
de Molio a Camprodén, al Este y al Oeste, en una linea de
cuarenta y ocho metros, con calles en proyecto de siete metros de
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ancho cada una de ellas y por ef Sur, en una linea de diez meftros,
con resto de la finca matriz”.

Esta inscrita en el tom 330, llibre 5 de Molld, foli 137, finca
registral 432, inscripcié 32 dei Registre de la Propietat de Ripoll,

La referéncia cadasiral que identifica ia finca és, segons acrediten
els propietaris amb la copia del rebut del darrer IBl municipal, la
1086507DG5818NI00THK.

Aguesta finca, que segons aixecament tiopografic recent té una
superficie de 500 m?, esta classificada per les normes subsidiaries de

Lo B R OF RN 8 )

planejament fins ara vigents com a s&f urba i qualificada com a zona
d'edificacié agrupada.

t.- En aquests moments, I'Ajuntament de Mollé estad duent a terme
'efaboracid del nou Pia d'Crdenacié Urbanistica Municipal, tal com es va
decidir en la sessid plenaria del 22 de juny de 2005, en qué es va
acordar la seva formulacid | es van definir els objectius | criteris
generals que es pretenen assolir amb 'elaboracio dei nou plangjament.

Fls treballs preparatoris van culminar amb I'exposicido publica de I'avang
de planejament i la c¢onseglient presentacidé de suggeriments |
alternatives de planejament, les quals van ser informades per l'equip

redacior.

A continuacio, el Ple de 'Ajuntament, en ia sessio del dia 4 de novembre
de 2005, va efectuar una valoracio positiva de I'informe emés, aprovant-
lo en tots els seus termes en reiacid als suggeriments i alternatives de
planejament presentades dins del termini d'exposicié publica de 'avang
de planejament; i, conseglentment va confirmar que els criteris |
solucions generals de planegjament que s'havien de desenvclupar en la
proposta del POQUM que s'aprovés inicialment fossin els que es
concretaven en l'esmentat document de l'avang de plangjament.

La segona fase dels treballs de I'elaboracid del planejament han conclds
amb la presentacio del document del planejament per a la seva
aprovacid  inicial. L'alternativa desenvolupada preveu diverses
actuacions per tal d'executar les seves previsions, tant en el s0l urba no
consclidat, per mitja de la delimitaci¢ dels corresponents poligons
d’actuacid urbanistica; com en e! sdl urbanitzabhle delimitat, amb el seu
desenvolupament a través dels corresponents plans parcials urbanistics.

Una de ies directrius que ¢’han tingut en compte a I'hora de dissenyar
les actuacions ha estat el d’incorporar, en la mesura que fos possible, la
concertacio prévia de tes actuacions per via deis corresponents convenis
urbanistics en qué es concreta l'ordenacid que recollira el pianejament
general i els drets i deures que assumeixen els promotors de les
actuacions per tal que, de comd acord en relacid als interessos pubiics i
privats que hi concorren, I'execucio del planejament sigui possibie en un

determinat termini.
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[it.- Un dels ambits d'actuacidé en el so! urba no consolidat és el del
poligon d'actuacié nimerc 4, el qual inciou dins dei seu perimetre la
totalitat de la finca que s'ha descrit en Pexpositiu | d’aquest document.

A tal efecte, amb I'anim de recoliir els acords a qué s'han arribat amb els
propietaris en el decurs de les negociacions prévies a la préposta inicial
del POUM i facilitar-ne aixi la seva execucio ulterior, les parts gque
compareixen, reconeixent-se la muitua capacitat legal per obligar-se
Hiurement, accrden subscriure aquest conveni en matéria de
planejament, el qual té per objecte la concrecié de Pordenacid
urbanistica i 'establiment de les condicions per a la seva execucid
d’acord amb els seglients

PACTES

PRIMER.- Concrecié de 'ordenacié en el planejament general.

El régim urbanistic de fa finca identificada en l'antecedent 1 venia
determinat per les normes subsidiaries fins ara vigents, que la
classificaven com a sol urba i la qualificaven dins d'aquest com a zona
d'edifi cac:|o agrupada. En aquesta zona la parcel-la minima s'estableix
en 500 m? de superficie i 25 metres hneals de fag:ana minima, fixant-se
'edificabilitat neta sobre parcel-la en 1m? st/m®s; de tal manera que
sobre la finca s’hi podien construir 500 metres de sostre.

Ara, en la nova proposta del POUM, un dels criteris d'ordenacid que s’ha
seguit en el sol urba ha estat el de la densificacié | compactacié dels
teixits urbans en aquells ambits, com és aquest, que nc havien estat
préviament transformats,

En conseqUéncia, s’ha previst una actuacié urbanistica que déna lioc un
augment de I edificabilitat per canvi de qualificacié urbanistica, passant
dels 500 m? de sostre, que el planejament fins ara vigent permetia
construir sobre la parcel la, a una edificabilitat neta sobre parcel-ia
maxima de 1305,00 m? de sostre, d'acord amb la proposta d'ordenacio
del nou planejament, les determinacions de la qual son les que
sexpressen graficament en el pfanoi normatiu d'ordenacico (PO 11.2.5)
que s'acompanya a aguest conveni com a decument annex num. 1 i que
les parts també signen com a prova de conformitat amb les mateixes.

A tal efecte s'ha delimitat un poligon d'actuacié urbanistica als dnics
efectes de cedir el 10 % de l'aprofitament de I'actuacié i d’urbanitzar les
zones verdes i espais lliures resuliants.
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L'execucid del planejament s'efectuara pel sistema d’actuacié de la
reparcel-lacié en la seva. modalitat de compensacié basica (iniciativa
privada) en qué els propietaris aporten els terrenys de cessié obligatoria
i executen al seu carrec la urbanitzacio, en els termes i amb les
condicions que siguin determinades pel pla d'ordenacidé urbanistica

municipal.
SEGON.- Cessions de terrenys.
La participasid de la comunitat en les plusvalues generades per aquesta
actuacié urbanistica es concretard en les cessions de ferrenys,
obligatories i gratuites, seglents:

a) En tractar-se de terrenys que, pel fet d'incloure’s en un poligon

d’actuacid urbanistica, esdevindran classificats com a sol urba
no consolidat, els propietaris —en compliment dei deure de
cessid de sol amb aprofitament- cediran a [administracié
actuant, gratuitament, el sdi corresponent al 10 % de
I'aprofitament urbanistic del poligon d'actuacié urbanistica.

Aixd es concreta amb la cessio de 60 m” de sol sobre dels
quals s'Ri poden construir 180 m? de sostre, d'Gs residencial.
L’emplagcament d’aguest so! ja es localitza directament en el
pianol normatiu d'ordenacié que s'acompanya a aquest conveni
i al qual abans s’ha fet referéncia. .

b) Aixi mateix, els propietaris cediran, de manera obligatoria i
gratuita, tot el sdl reservat pel planejament urbanistic per als
sistemes wurbanistics inclosos dins de [ambit d'actuacid
urbanistica.

En concret, com a sistema urbanistic d’espais_lliures les dues
porcions de terreny que s'identifiguén en el planof al qual s'ha
fet referencia, de superficie 30 m? i 35 m?, respectivament.

TERCER.- Obligacions d’urbanitzacié.

En compliment dels deures propis deis propietaris de s¢l urba no
consolidat, incids dins del poligon d'actuacid wurbanistica, aquests
assumeixen |'obligacié de costejar integrament al seu carrec fa
urbanitzacid dels espais lliures de [I'ambit, d'acord amb les
caracteristiques que, de comd acord amb I"Ajuntament, es reflectiran en
el corresponent projecte d'urbanitzacié, que es tramitara i aprovara
ulteriorment com a document independent del planejament general.

En qualsevol cas, de coml acord, s'exhimeix totalment a I'"Ajuntament de
Mollé de |a participacié en el cost de lfes carregues d'urbanitzacié del
poligon d'actuacié urbanistica.
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QUART.- Concrecié | caracteristiques del poligon d’actuacio

urbanistica.

Amb l'objectiu de gestionar de forma integrada i'actuacid urbanistica
prevista es delimitarda un poligon d’actuacié urbanistica, gque
s'identificara en els documents del POUM com a PAU nimero 4, 'ambit
territorial de} qual és el que es reflecteix graficament en el planol
normatiu al qual abans s'ha fet referéncia | que s'acompanya a aguest

conveni,
Les prescripcions naormatives gue regularan la seva execucid seran les

seglients:

1.- AMBIT:
1.1 Peligon d’actuacid urbanistica que comprén una unica parcel-la situada al
carrer de S0l3 Morales. Es representa graficament en el corresponent planol

d’ordenacid a escala 1/1000,

1.2 La superficie de l’/ambit és de 500 m.

2.- OBJECTIUS:
2.1 Es pretén dur a terme una actuacidé urbanistica alllada gue déna lioc a un
increment de L1’aprofitament urbanistic per raé del canvi de qualificacid
urbanistica, d‘edificacié agrupada a zona de casc antic, i de Ll augment de
l'edificabilitat.

2.2 L7actuacid va referida a un Gnic terreny 1 comporta la delimitacid d'un
poligon d’actuacié als unic efectes de cessié del 10 % d'aprofitament de

17actuacid, dfacord amb el gue prevenw l'article 40.2.c} del RLUC.

3.~ CONDICIONS D’ ORDENACIG, D'EDIFICACIO I US.

3.1 Les superficies i els percentatges de cessid obligatdria 1 gratuita per a
de sistemes, aixi com les superficies 1 el percentatge

cada tipus
dfaprofitament privat d’aquest ambit seran els seglients:

Sistemes Superficie m'Percentatge %
Zspais lliures i zona verda 55 13,00
Reserves de sol public Equipaments comunitaris
Comunicacions (vialitat)
Serveis Técnics
85 13,00
Zones
961 d’aprofitament privat] Zona d'edificacid agrupada 435 87,00
Verd privat
435 87,00
Total: 500 160,00

de &0l
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3.2 El1 58l suscectible daprofitament privat s'ordenard seqgons:

Les condicions dredificacisd,

- Zona d’edificacio agrupada .
23 determinen en les normes

parcel-lacid 1 Gs de la qual
urbanistiques del POUM.
L'edificabilitat bruta maxima serd de 2,61 m'st/m's.
El sostre maxim edificable serd de 1,305,00 m'st.

- Nimero maxim d’habitatges: 15

- Densitat maxima d’habitatges: 300 Hab/ha.

4., CESSIONS DE SOL AMB APROFITAMENT:

el wvpoligon dfactuacid té per objectiu la finalitat establerta a
del RLUC: s’haura de cedir, en compliment del deure de
aprofitament privat en 561 urbad no consolidat, a

corresponent al 10 % de
Aixnd es concreta

Com qgue
l1farticle 40.2.c)
cessid de sl amb
1’administracié actuant, gratuitament, el 381
l’anro;ltament urbanlstlc del poligon d‘actuacié urbanistica.
amb la cessio de 60 m® de s0l sobre dels quals s'hi poden construir 180 m de

sostre, d’'us residencial.

5, CONDICIQONS DE GESTIG I EXECUCIO:

El poligon d’actuacié s’executard pel sistema de reparcel-lacid en la seva
en gué els propietaris ¢ propietaries aporten

5.1
modalitat de compensacid basica,
i executen a llur carrec la urbanitzacid en

els terrenys de c¢essiéd obligatdria i
els termes i condicions determinades pel planejament urxbanistic.

5.2 Els propietaris 1 propietdries inclosos dins de 1/ambit del poligon
d’actuacié urbanistica tenen el régim de drets i deures que legalment els
pertoquen segons la classificacid del sol com a urb& no consolidat; i, en
especial, el de cedir a 1'Ajuntament, de manera obligatéria i gratulta, tot el
561 reservat per al planejament urbanistic per a sistemes urbanistics inclosos
dins de 17ambit del poligon d'actuacié urbanistica; i costejar-ne els costos

de la seva urbanitzacid.

&.- AGENDA DE LES ACTUACIONS I REGIM TRANSITORI DfEDIFICACIO I USOS.

Com gue no es tracka dfuna actuacid prioritdria ni ve condicicnada pel grau
d’execucid de cap altra actuacid, el seu desenvolupament 1 execucid es podra
dur a terme, a iniciativa dels propietaris, en qualsevol dels sexenis de
vigéncia del POUM. No hi ha dins de 1’ambit ni construccions ni  usos

incompatibles amb l’execucid del planejament.

CINQUE.- Tramitacié i informacié publica del conveni.

Agquest conveni en matéria de planejament formara part de la
documentacio integrant del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Moild | es sotmetra a informacié publica després de la seva aprovacio
inicial conjuntament amb aquest. Un cop aprovat definitivament el
planejament general, el conveni sera susceptible de consulta publica
conjuntament amb la documentacié aprovada definitivament en materia

de planejament a la qual compiementa.
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SISE.- Executivitat del conveni.

El conveni es perfecciona i obliga exclusivament a les parts des del
moment de la seva aprovacio pel Ple de I'Ajuntament.

No obstant aixd, la vigéncia i, per tant, executivitat del conveni resta
supeditada a qué sigui plenament executiu el Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal que reculli fes previsions d’aquest conveni, el gqual
en forma part del mateix com a documentacio integrant, que es produira
amb la publicacio en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de
'acord d'aprovacié definitiva adoptat per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Girona i de les normes urbanistiques correspenents.

En el moment que sigui plenament executiu el planejament urbanistic,
entraran en vigor i seran plenament exigibles reciprocament per les
parts que els subscriuven el compliment dels pactes objecte del conveni.
A partir ¢’aguell moment les parts queden obligades al compliment de les
disposicions sobre ordenacions urbanistiques contingudes en aquest
conveni i en els instruments de de gestid que se'n derivin,

Entretant, fins que no es compleixi aquella condicid suspensiva, aquest
document no genera, juridicament, cap deure ni obligacio per les parts
que pacten, més enila del deure generic de facilitar llejalment tot allé
que sigui necessari perqué la proposta de nou planejament de I'ambit
sigui aprovada definitivament en els termes pactats per la Comissio
Territorial ¢’'Urbanisme de Girona, 6rgan competent per fer-ho.

En qualsevol dels casos, si el planejament general no recollis, pels
motius que siguin, ordenacio urbanistica que s’estableix en els pactes
del conveni, aquest quedaria automaticament resolt i sense produir cap
efecte per les parts que Phan subscrit ni originar tampoc cap dret
indemnitzatori ni de rescabalament per a ningu.

SETE.- Modificacions del conveni amb motiu de la promulgacid
de normes posteriors.

Els preceptes d'aquest conveni que reprodueixen drets i deures dels
propietaris de sol urba no consolidat i aguells altres que facin remissions
a preceptes de la legislacié urbanistica vigent s'entendra que so6n
automaticament modificats i/o substituits, en el mateix sentit i abast, que
els preceptes legals i reglamentaris de que porten causa, sense que aixo
origini cap dret a indemnitzacio ni rescabalament per les parts en el cas
que el nou régim sigui més restrictiu que el vigent en el moment en gue
sigui executiu aquest conveni.

VUITE.- Transmissio de finques i deures urbanistics.
La transmissié de les finques incloses dins de l'ambit del poligon

d’actuacié no modificard la situacid de! propietari de les mateixes
respecte de les obligacions derivades de la legislacio urbanistica
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aplicable i dels pactes d’aquest conveni. En qualsevol cas, en el suposit
de transmissid de fingues per qualisevel causa o titol, la nova persona
titular se subroga en els drets i deures urbanistics del propietari anterior
i amb els compromisos que, per mitja d’aquest conveni, ha acordat amb
I’Ajuntament, ja que aquests han estat objecte de publicitat per rad de
aprovacié de! conveni com a part integrant d'un instrument de
planejament, en aquest cas el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

NOVE.- Jurisdiccié competent.

El conveni té naturalese juridicoadministrativa | per dirimir les qlestions
relatives a Illur compliment, interpretacid, efectes i extincié seran
d'aplicacié, amb exclusido de tot altre procediment, jurisdiccico i fur, ei
procés administratiu i l'ordre jurisdiceional contenciés administratiu,
sotmetent-se les parts als tribunals del domicili de "Ajuntament de Molid
que fossin competents per a coneixer de les giestions que es suscitin.

I, perqué aixi consti, en prova de conformitat, les parts que pacten
signen un exemplar per triplicat dei conveni davant meu, el secretari,
que dono fe de I'acte | del seu contingut.

Per PAjuntament, I"alcalde 4 ‘Per I_an propietat,
Lluis Pairé i Carola Marti i Joan Magret Sala 7 )
: i | :' ,,""“7:' , .A-}J‘ o - / 2 ~
N H el 000 fag el
. R . ‘.f,\" 4.\\\“)_ (_Q N

En dono fe ptblica, «

norpfatiu d'ordenacio (PO H.2.5) en gué s'expressen graficament les
deferminacions del POUM respecte al poligen d'actuacido urbanistica
nimero 4 que son objecte d'aquest conveni
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CONVENI! SOBRE

PLANEJAMENT URBANISTIC
(REVISIO DEL POUM DE MOLLG, PAU ndm. 3)

A Molld (El Ripolles) el dia 30 de gener de 2007

ES REUNEIXEN:

D'una banda, el senyor LLUIS PAIRO | CAROLA, de qui
s’ometen els detalls de les circumstancies personals perque
compareix com a alcalde-president de I"Ajuntament de Moll6 i en
el seu nom i representacié en exercici de les facultats de
representacié que li confereix Particle 53 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de regim local de Catalunya; assistit del senyor
JOSEP RUIZ MUNOZ, en la seva qualitat de secretari
\ comissionat pel Servei d’Assisténcia Técnica (SAT) del Consell

Comarcal del Ripollés per a la fe pUblica i 'assisténcia juridica a
\ ['Ajuntament de Mollé.

De ’altra,

\ El senyor JOSEP MARIA FREIXA SUNYER, major d’edat, casat
' en régim de separacié de béns, amb el DNI namero 40 596 666-X i
amb domicili al carrer Joan Maragall nimero 49, 1r, de Girona; el
qual actua en el seu propi nom i representacio.

I la senyora MARIA UBACH VILA, major d’edat, casada en regim

de separacié de béms, amb el DNI ndmero 90 000 735-X i amb
domicili al carrer Guardiola numero 17 de Molld, la qual actua en el

" seu propi nom i representacio.

L EXPOSEN:

Howwa Ulyalh

| I.-  Que, segons s acredita, el senyor JOSEP MARIA FREIXA I
SUNYER és propietari en ple domini de les finques que es
descriuen en el Registre de la Propietat tal com segueix:
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A) Hort anomenat de “Cal Modoix” en el terme de Molld,
de tres arees 1 sis centiarees, si bé segons aixecament
topografic recent s’ha comprovat que té una superficie real
de dos arees, cinquanta una centidrees, equivalents a dos-
cents cinquanta-un metres quadrats. AFRONTA: Nord, pati
de Francesc Hubach; Sud i Oest, amb prat de Teresa Vila; i
Est, amb el carrer Sant Sebastia.

Estd inscrita en el tom 244, llibre 3 de Molld, foli 189,
finca registral 270, inscripci6 2* del Registre de la Propietat
de Ripoll.

Lliure de carregues i de gravamens; aixi com d'arrendataris i
ccupants.

La referéncia cadastral que identifica la finca és, segons acrediten
els propietaris amb ta copia del rebut del darrer IBl municipal, fa
0987805DG5809N00OTXI.

En el planejament fins ara vigent, I'esmentada finca es ftrobava
classificada com & sol urba, zona de casc antic,

Part de baix de la carretera de I'hort dit de "Can Cardona”, en terme
de Mollé, de quatre arees, quinze centiarees, si bé segons
aixecament topografic recent s'ha comprovat que té una superficie
real de tres darees, deu centiarees, equivalents a tres-cents deu
metres quadrats. AFRONTA: Nord, hort de Gabriel Masdéu; Sud,
cami del Mas Ginestera; Est, terres de Ramon Fabrega; i Oest,
ramal de carretera que condueix al poble de Molld.

Esta inscrita en el tom 244, llibre 3 de Molld, foli 191,
finca registral 271, inscripcidé 2° del Registre de la Propietat

de Ripoll.

Liiure de carregues i de gravamens; aixi com d'arrendataris |
ocugants.

La referéncia cadastral que identifica la finca és, segons acrediten
els propietaris amb la copia del rebut del darrer 1Bl munlc:pa la

1086405DG5818N0001JK.

En el planejament fins ara vigent, l'esmentada finca es trobava
ciassificada com a sol urba, zona d'eixample; si bé en la proposta
inicial del POUM els terrenys estan classificats com a soi urba no
consolidats i, com a tals, inclosos en la seva totalitat en el poligon
d'actuacié urbanistica discontinu numero 3.

II.- 1 la senyora MARIA UBACH VILA és propietaria en ple
domini de la totalitat de la finca seglient:

RUSTICA, avui URBANA: camp anomenat de la "Doma”, en terme de
Molld, avui carrer Guardiola, sense nimero, de 3 mesurons, ¢ sigui
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vint-i-dues arees, cinguania centiarees, indivisible. Limita: a ['Est,
amb cami a Espinavell i hort de Jose Pages, al Sud, amb hort de
Paladio Maragall; a I'Oest, amb cami de Setcases; i al Nord, amb

terres de Jaime Sau.

Esta inscrita en el tom 330, llibre 5 de Mollé, foli 11, finca

/
. registral 380, inscripcié 27 del Registre de la Propietat de
i .
Ripoll.
]
Lliure de carregues i de gravamens; aixi com d'arrendataris i
ocupants.
j
La referéncia cadastral que identifica la finca és la
; 055071300G56808N000TIH.
Fins ara la finca estava classificada com a sol urba i inclosa en [a
zona de casc antic; si bé en |la proposta inicial del POUM els
\ terrenys estan classificats com a soé! urba no consoclidats i, com a

tals, inclosos en la seva totalitat en el poligon d'actuacio urbanistica
discentinu numero 3.

III.- En aquests moments, [’Ajuntament de Molld esta duent a
i terme 1’elaboracié del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal,
tal com es va decidir en la sessié plenaria del 22 de juny de 2005,
en qué es va acordar la seva formulacié i es van definir els objectius
i criteris generals que es pretenen assolir amb [’elaboracié del nou

planejament.

Els treballs preparatoris van culminar amb l’exposicié publica de
I’avanc de planejament i la consegiient presentacid de suggeriments
i alternatives de planejament, les quals van ser informades per

1’equip redactor.

A continuacié, el Ple de I'Ajuntament, en la sessi6 del dia 4 de novembre de
2005, va efectuar una valoraci¢ positiva de I'informe emes, aprovant-lo en
tots els seus termes en relacio als suggeriments i alternatives de planejament

\ resentades dins del termini d'exposicio publica de I'avang de pianejament; i,
conseglentment va confirmar que els criteris | solucions generais de
planejament que s’havien de desenvolupar en ta proposta del POUM que
s'aprovés inicialment fossin els que es concretaven en [esmentat document

de I'avang de planejament.

V.- La segona fase dels treballs de [Ielaboracié dei
planejament han conclés amb la presentacid del document del
planejament per a la seva aprovacio inicial. L.’alternativa
desenvolupada preveu diverses actuacions per tal d’executar les
seves previsions, tant en el sol urba no consolidat, per mitja de
la  delimitacié dels corresponents poligons d’actuacio
urbanistica; com en el sdl urbanitzable delimitat, amb el seu
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desenvolupament a través dels corresponents plans parcials
urbanistics.

Una de les directrius que s'han tingut en compte a 'hora de
dissenyar les actuacions ha estat el d’incorporar, en la mesura
que fos possible, la conhcertacié prévia de les actuacions per via
dels corresponents convenis urbanistics en qué es concreta
'ordenacié que recollira el planejament general | els drets |
deures que assumeixen els promotors de les actuacions per tal
que, de comU acord en relacié als interessos publics i privats
que hi concorren, I'execucié del planejament sigui possible en un
determinat termini.

IV.- El régim urbanistic de les finques descrites en l'expositiu |
havia motivat que linteressat que subscriu el conveni hagués
sol-licitat una modificacié puntual del planejament amb l'objectiu
d'aconseguir un major perimetre regulador de Pedificacio. Ara,
amb motiu de I'elaboracidé del nou POUM ha tornat a sol-licitat
que es concedeixi a les seves finques un determinat sostre

edificable.

A tal efecte, amb 'anim de recollir els acords a qué s’han arribat
amb els propietaris que compareixen en el decurs de les
negociacions prévies a la proposta inicial del POUM i facilitar-ne
aixi la seva execucioé ulterior, les parts que compareixen,
reconeixent-se la mutua capacitat legal per obligar-se lliurement,
acorden subscriure aquest conveni en matéria de planejament, el
qual té per objecte la concrecié de l'ordenacio urbanistica |
establiment de les condicions per a la seva execucio d'acord

amb els seglients

PACTES

PRIMER.- Concreci6é de I’ordenacié en el planejament general.

La finca que s’ha identificat en 1’antecedent expositiu I A) estava
qualificada, dins del sol urbd, com a zona de casc antic per les
vigents normes subsidiaries de planejament.

Ara, en la nova proposta del POUM, un dels criteris d’ordenacio
gque s'ha seguit en el sol urba ha estat el de la densificacio i
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compactacié dels teixits urbans en aquells ambits, com es
aquest, que no havien estat préviament transformats.

o En conseqliéncia, si bé es manté la qualificacié de zona de casc
;’/\_\antic s'ha previst una ordenaci¢ del perimetre regulador que
‘ | defineix ledificacio de la finca d'acord amb els seglents
parametres basics:

» En el solar es permetrd construir-hi en planta baixa i dues
\\JV plantes pis. La superior ho podra ser en forma de duplex, de

manera que podrd construir-se un altell amb comunicacid
\ interior amb ["habitatge del qual en formi part.

e

-

= [ sosire maxim edificable sera de 181,37 m2 per planta, més
115,50 corresponents a 17altell, resultant un total de 659,61
m?2, tal com es grafia en el planol que s’acompanya a aquest
conveni.

7

\ » I’fs admés serd el residencial, unifamiliar o plurifamiliar. No
es preveu cap reserva de sostre per a habitatge protegit o de
régim concertat, de tal manera que es podra destinar en la seva
integritat a renta lliure.

A
e /

T -

Y
!
7 . X . .
{ = L’alcada reguladora maxima serd la que, sota forjat, es grafia
; en el planol que s’acompanya a aquest conveni i al qual s’ha
fet repetida referencia.
.« La resta de condicions de I’edificacié seran les propies de la

qualificacié de la finca, la zona de casc antic.

.//

SEGON.- Reserva de terrenys per a sistema urbanistic d’espais
lliures i cessié a I’Ajuntament.

La finca que s ha descrit en ’antecedent expositiu I B) s’ha reservat
‘en la proposta inicial del POUM per a sistema urbanistic d’espais
Hiures i zones verdes del municipi, la qual es troba inclosa dins del
poligon d’actuacié urbanistica nimero 3, discontinu fisicament, que
es delimita en la proposta inicial del POUM.

La propietaria de la resta dels terrenys inclosos dins de ’esmentat
poligon d’actuacié nimero 3, excepic el que es reserva per a espai
liure i zona verda, és la senyora MARIA UBACH VILA.

Per tal de facilitar la gestid i I’execucio urbanistica de ’esmentat
poligon d’actuacié el senyor JOSEP MARIA FREIXA SUNYER,
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/A com a propietari de la finca descrita en 1'antecedent expositiu [ B)
!f’ es compromet a vendre-la a la senyora MARIA UBACH VILA, pel
/| preu de 60.000 € (seixanta mil euros), en el termini dels tres mesos
! I segiients des de la data de ’aprovacié definitiva del POUM per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona.

I, al seu torn, la senyora MARIA UBACH VILA es compromet de
manera fefaent en aquest acte a adquirir 1’esmentada finca al senyor
JOSEP MARIA FREIXA SUNYER per I'import indicat i en els
terminis assenyalats, de tal manera que esdevindra propietaria dnica

-

o :
\\ de tots els terrenys inclosos dins de I’ambit del poligon d’actuacid
b urbanistica namero 3 (discontinu) que delimita la proposta inicial
‘| del planejament.
_ f\ TERCER.-Exempci6 de costos i despeses-
i‘ \ Totes les despeses derivades de Patorgament de [escriptura

plblica de compravenda dels terrenys als quals fa referéncia
'apartat anterior, inclosa plusvalua municipal, aniran a carrec

exclusiu de fa persona compradora.

QUART.- Tramitacid i informacié publica del conveni.

Aguest conveni en materia de planejament formara part de la

documentacié integrant del Pla d’Ordenacido Urbanistica
N Municipal de Mollé i es sotmetra a informacié publica després de
; la seva aprovacid inicial conjuntament amb aquesi. Un cop
aprovat definitivament el planejament general, el conveni sera
susceptible de consulta publica conjuntament amb la
documentacidé  aprovada  definitivament en matéria de

planejament a la qua! complementa.

i aiee Maa€7
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CINQUE.- Executivitat del conveni.

Fl conveni es perfecciona i obliga exclusivament a les parts des
del moment de la seva aprovacié pel Ple de "Ajuntament.

No obstant aix0, la vigéncia i, per tant, executivitat del conveni resta supeditada a
qué sigui plenament executiu ¢l Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal que
reculli les previsions d’aquest conveni, el qual en forma part del mateix com a
documentacid integrant, que es produird amb la publicacid en el Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya de 1’acord d’aprovacié definitiva adoptat per la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona i de les normes urbanistiques
corresponents.

En el moment que sigui plenament executiu el planejament urbanistic, entraran
en vigor i seran plenament exigibles reciprocament per les parts que els
subscriuen el compliment dels pactes objecte del conveni. A partir d’aquell
moment les parts queden obligades al compliment de les disposicions sobre
ordenacions urbanistiques contingudes en aquest conveni i en els instruments de
de gestid que se’n dertvin.

Entretant, fins que no es compleixi aquella condicio suspensiva,
aquest document no genera, juridicament, cap deure ni obligacid
per les parts que pacten, més enlla del deure genéric de facilitar
lleialment tot alld que sigui necessari perquée la proposta de nou
planejament de ['ambit sigui aprovada definitivament en els
termes pactats per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Girona, organ competent per fer-ho.

A En qualsevol dels casos, si el planejament general no recollis, ;ﬁels

motius que siguin, 1’ordenacié urbanistica que s’estableix en els
pactes del conveni, aquest quedaria automaticament resolt i sense
produir cap efecte per les parts que I’han subscrit ni originar tampoc
cap dret indemnitzatori ni de rescabalament per ninga.

SISE.- Transmissié de finques i deures urbanistics.

La transmissié de les fingues incloses dins de I'ambit del poligon
d’actuacié no modificara la situacié del propietari de les
mateixes respecte de les obligacions derivades de la legislacid
urbanistica aplicable i dels pactes d'aquest conveni. En
qualsevol cas, en el suposit de transmissié de fingues per
qualsevol causa o titol, la nova persona titular se subroga en els
drets i deures urbanistics del propietari anterior i amb els
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compromisos que, per mitja d'aquest conveni, ha acordat amb
'Ajuntament, ja que aquests han estat objecte de publicitat per
rad de [l'aprovacido del conveni com a part integrant d'un
instrument de planejament, en aquest cas el Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal.

SETE.-  Jurisdiccié competent.

El conveni té naturalesa juridicoadministrativa i per dirimir les
qUestions relatives a llur compliment, interpretacié, efectes i
extincid seran d'aplicacid, amb exciusid de tot aiire procediment,
jurisdiccié i fur, el procés administratiu | I'ordre jurisdiccional
contencids administratiu, sotmetent-se les parts als tribunals del
domicili de I"Ajuntament de Mollé que fossin competents per a
conéixer de tes guestions que es suscitin.

I, perqué aixi consti, en prova de conformitat, les parts que
pacten signen un exemplar per triplicat del conveni davant meu,
el secretari, que dono fe de 'acte i del seu contingut.

L’alcalde, El 8r. La Sra.
Liuis Pair6 Carela Josep Maria Freixa Sunyer Maria Ubach Vila

R (Lack

|

En dono feipablica, el secretari
Josep Ruiz i‘«luﬁoz

¢
I
i




FINCA | A)
: SOSTRE:
PLANTA BAIXA 181,37 m?
| PLANTA PRIMERA, 18137 m?
‘”,.. PLANTA SEGONA 181,37 m?
y PLANTA SOTA COBERTA 115,60 m?
TOTAL 659,41 rr?
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CONVENI SOBRE

PLANEJAMENT URBANISTIC

{REVISIO DEL POUM DE MOLLOG,
Pia especial urbanistic “Les Bernedes”)

A Molid (El Ripollés) el dia 30 de gener de 2007

ES REUNEIXEN:

D'una banda, el senyor LLUIS PAIRO | CAROLA, de qui s’ometen els
detalls de les circumstancies perscnals perqué compareix com a alcalde-
president de P'Ajuntament de Mollé i en el seu nom i representacié en
exercici de les facultats de representacid que li confereix I'article 53 del
Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei municipal i de régim local de Catalunya; assistit del senyor
JOSEP RUIZ MUNOZ, en la seva qualitat de secretari comissionat pel
Servei d'Assisténcia Técnica (SAT) del Consell Comarcal del Ripoilés
N " per ala fe publica i ’assisténcia juridica a '"Ajuntament de Mollo. -

- De [laltra, el senyor ANTONI SOLE FAJULA, major d’edat, casat en

\\\m ,/ régim de separacid de béns, amb DNI 40 600 632-C i amb domicili al
“--»~-- carrer Quinta 11, de Llanars (Girena);
Actua en aquest acte en nom | representacié de la societat de

responsabilitat limitada anomenada PATRIMONIAL SOLSA SL, amb
domicili social al carrer Quinta numero 11 de Lianars (Girona) i amb CIF
©B-17913401.

Les seves facultats de representacidé deriven de la seva condicio de
Conseller Delegat amb totes les facultats del Consell d’Administracio,
carrec pel qual fou nomenat en l'acord fundacional de la societat, tal
com -s'acredita amb I'escriptura de constituciéo de ia societat limitada
atorgada amb data 26 de juliol de 2006 davant del notari de Sabadell
senyor José Antonio Garcia Vila amb el nimero 3047 del seu protocol.

Assegura i'interessat que les facultats de representacié en virtut de les
guals actua en aguest acte no li han estat suspeses ni revocades o
modificades i que la societat que representa subsisteix sense limitacio

de capacitaf.




| EXPOSEN:

[.- Que, segons s'acredita, I'esmentada societat és propietaria, per
titol d'aportacié no dineraria d’'un dels socis fundadors, de la finca que
es descriu en el Registre de la Propietat tal com segueix:

“Manso heredad “Las Barnedas”antes Sellarés, en e/ término
municipal de Mollé. Formado de:

a) Una extension de terreno yermo y matojo de doce
hectareas, veintitrés areas y ocho centiareas, con la casa
de unos setenta metros cuadrados en mal estado, era y tres
huertos. Sobre parte de los mismos existe una edificacion
plurifamiliar aislada formada por cinco apartamentos
adosados tipo duplex, con una total superficie construida de
463,50 m* y atil de 366,70 m®.

Linda, en conjunto, al Este, con el rie Ritort; al Sur, con
tierras de Paladio Pagés y de esta herencia; al Oeste, con
camino de Espinavell y tierras procedentes del Manso Vidal
y otras del Manso Burgas”.

b) Otra, de treinta y siete areas cincuenta cenfiéreastfnda: al
Este y af Sur, con tierras de Juan Monells; al Qeste, con las
de Francisco Soler y al Norte, con tierras de esta herencia.

Esta inscrita en el Registre de la Propietat de Ripoll, llibre -4, tom
279, foli 102, finca 307, inscripcid Sa.

La referéncia cadastral que identifica la finca és la
52160003DG2051B0022LX.

Les edificacions de les Bernedes, en les quals s’hi du a terme una
activitat de turisme rural, estan identificades i incloses en el cataleg
especific de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccidé o de
rehabilitacié de Mollé, aprovat definitivament com a pla especial
urbanistic per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona en la sessid

de 27 d'abril de 2005.

i.- En aquests moments, I'Ajuntament de Molio esta duent a terme
I'elzaboracié del nou Pia d’Ordenacid Urbanistica Municipal, tal com es va
decidir en la sessié plenaria del 22 de juny de 2005, en que es va
acordar fa seva formulacié i es van definir els objectius | criteris
generals que es pretenen assolir amb I'elaboracié del nou planejament.

Eis treballs preparatoris van culminar amb I'exposicio plblica de l'avang
de planejament i la conseglient presentacié de suggeriments i
alternatives de planejament, les quals van ser informades per l'equip
redactor.



A continuacié, el Ple de 'Ajuntament, en |la sessid del dia 4 de novembre
de 2005, va efectuar una valoracio positiva de 'informe emés, aprovant-
io en tofs els seus termes en relacid als suggerimentis | alternatives de
pianejament presentades dins del termini d'exposicidé plblica de l'avang
de planejament; i, conseglentment va confirmar que eils criteris |
solucions generals de planejament gque s'havien de desenvolupar en la
proposta del POUM que s'aprovés inicialment fossin els que es
concretaven en Pesmentat document de 'avang de planejament.

La segona fase dels treballs de I'elaboracid del planejament han concids
amb la presentacio del document del planejament per a la seva
aprovacié  inicial. L’alternativa desenvolupada preveu diverses
actuacions per tal d'executar les seves previsions, tant en el sdl urba no
consolidat, per mitja de la delimitacio dels corresponents poligons
d'actuacio urbanistica; com en el sdl urbanitzable delimitat, amb el seu
desenvolupament a través dels corresponents plans parcials urbanistics.

Una de les directrius que s’han tingut en compte a I'hora de dissenyar
les actuacions ha estat el d’incorporar, en la mesura que fos possible, la
oncertacid prévia de les actuacions per via dels corresponents convenis
urbanistics en qué es concreta l'ordenacidé que recollira el planejament
general i els drets i deures que assumeixen els promotors de les
actuacions per tal que, de comd acord en relacié als interessos publics i
privats que hi concorren, I'execucié del planejament sigui possible en un
determinat termini.

I.-  En el sdl no urbanitzable, una de les activitats que es vol
potenciar, perqué es considera gue és d'interés general per al municipi,
és la dels establiments de turisme rural i de lleure per tal de promoure el
coneixement i el gaudiment de ['alta qualitat paisatgistica de Mollé i dels
seus paratges.

En aquest sentit, el régim d’ds del sof no urbanitzable, admet com a
noves construccions, respectant sempre les incompatibiiitats | les
determinacions de la normativa urbanistica | seclorial apiicable, les
construccions destinades a les activitats de turisme rural, que exigeixen
en tot cas ia prévia aprovacié d'un pla especial urbanistic.

A tat efecte, el POUM ha previst la compatibilitat d’aquestes actuacions
en determinats indrets, prévia aprovacio d'un pla especial urbanistic que
estableixi 'ordenacié i les condicions d’implantacid de les construccions
destinades al turisme rural. Un dels liocs on s'ha previst que s’hi puguin
desenvolupar noves construccions destinades a ies activitats propies de
turisme rural és al paratge de les Bernedes, que s'ha identificat en
Pexpositiu primer d’aquest conveni. '



FPer tal de fer possible aguest objectiu, el POUM delimita un ambit a
desplegar pel corresponent pla especial urbanistic i estableix eis criteris
d'ordenacié i les condicions d’implantacié de les indicades actuacions.

Aixi doncs, amb I'anim de recollir els acords. a qué s’han arribat amb els
propietaris en el decurs de les negociacions prévies a la proposta inicial
del POUM i facilitar-ne aixi la seva execucié ulterior, les parts que
compareixen, reconeixent-se la mutua capacitat legal per obligar-se
lliurement, acorden “subscriure aquest conveni en ‘matéria de
planejament, el qual te per objecte la concrecié de [l'ordenacid
urbanistica | ['establiment de les condicions per a la seva execucio
d'acord amb els seglents

PACTES

PRIMER.- Concrecid de l'ordenacié en el planejament general.

La finca que s’ha identificat en 'antecedent | esta classificada com a sol

no urbanitzable i, dins d’aquest, qualificada com a zona de valor
agricola. En estar les construccions de les Bernedes incloses en el
cataleg municipal de masies i cases rlistiques, el POUM admet en aquest
indret les construccions destinades a activitats de turisme rural com les
e pretén dur a terme la societat que subscriu el conveni per tal
d'ampliar ies que ja actualment té en funcionament.

Aixi, per tal de fer-ho possible, en la proposta d'aprovacid inicial del
FOUM, entre les determinacions propies del sdf no urbanitzable
s'incloura la previsido de la formulaciéo d’un pla especial urbanistic a
I'ambit de “Les Bernedes” per ial d'establir Pordenacid i les condicions
d'implantacié de les esmentades actuacions per a [ampliacido de
Pactivitat de turisme rural.

SEGON.- Determinacions del pla especial urbanistic “Les
Bernedes”.

Les condicions d’ordenacid i implantacidé de les construccions destinades
a ampliar P'activitat de turisme rural a les quals haura d’ajustar-se el
planejament derivat seran les que es desprenen dels compliment
seglents requisits:

« L[’'ambit serg el que es deitimita en el pléanof que s’acompanya a
aquest conveni com a document annex numero 1




» |'emplagament de les noves construccions es situara en la
ubicacié que s’assenyala en el planol al qual s’ha fet referéncia
abans, el qual formara part dels planois normatius d’ordenacio
complementaris a les normes urbanistiques i, com a tal, de
compliment obligatori.

x La superficie de les noves construccions tindra una ocupacid
maxima en planta de 10 metres d'amplada per 25 d’allargada, és a
dir, uns 250 m? de superficie.

» L’atorgament de la llicéencia d'edificaci6 de les noves
construccions de turisme rural estard condicionada a qué,
préviament o simultaniament, es sol-liciti la preceptiva llicéncia
ner a P'enderrocament de les naus de la granja de porcs situada a
‘la mateixa finca {amb una volumetria consiruida
d’aproximadament 387 m?), compromis que la societat promotora
assumeix en aquest conveni com unha condicié més per a
'execucio del pia especial urbanistic.

» Les alcades i la resta de parédmetres urbanistics es concretaran
en el pla especial urbanistic.

» E| pla especial haurd d’incorporar entre la seva documentacid un
estudi d’impacte paisatgistic i d'integracio paisatgistica.

Pel que fa a l'agenda de les actuacions i regim {ransitori
d'edificacio i usos, com gue no es tracta d’una actuacié prioritaria
" ni ve condicionada pel grau d’execucié de cap altra actuacio, el
seu desenvolupament i execucid es podra dur a terme, a iniciativa
dels propietaris, en qualsevol dels sexenis de vigéncia del POUM.
No hi ha dins de I’ambit ni construccions ni usos incompatibles
amb I'execucié del planejament, tret de l'enderrocament de la
granja de porcs que s'estableix com una condicio més per a
execucié del pla especial urbanistic.

Segon.- Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics de
comunicacions (vialitat).

L'ambit def pia especial llinda amb la carretera C-38 per mitja d’'un cami
gue hi mena. Una de les previsions de lestudi de mobilitat que
acompanya el POUM és el de la millora dels accessos al sector nord del
casc urba de Mollé des de la C-38, des de Can Burgas fins a la cruiila
amb la carretera de Francga. Aquesta actuacidé es fard encara mées
necessaria quan a la finca de Can Bernedes s’hi inauguri el parc
d'animals del Pirineu i s’amplit I'activitat de turisme rural tal com es
pretén amb la formulacié del pla especial objecte d'aquest conveni. En
aquest sentit, el POUM preveu una afectaciéo de terrenys, a banda i
banda del cami que mena de la C-38 al cementiri, per a 'eixamplament
de la vialitat fins a aconseguir una amplada constant de 6 metres de

calgada.



La societat mercantil que subscriu aquest conveni és propietaria de les
dues finques rustiques situades per sobre i per sota de fa via, fes quals
es troben afectades en una franja paral-lela a la carretera de reserva
viaria per a l'eixamplament de la carretera. En concret, es tracta de la
parcel-la 56, del poligon 6 de rustica (referéncia cadastral
17114A006000560000UX) i de la parcel-la 55, del poligon 5 de rustica,
(referéncia cadastral 17114A006000550000UD).

De mutu acord, les parts pacten que en execucito del pia espema!
urbanistic, es cedira, gratuitament, una superficie de 723,12 m? de les
esmentades finques gue el POUM afecta com a reserva viaria amb
I'objectiu d’eixamplar ei vial que connecta ta C-38 amb el nord del nucli
urba de Mollo, tal com es grafia en el planol que s'acompanya a aquest
conveni i al qual s’ha fet repetida referéncia.

Aquesta cessio es formalitzara, simultaniament, amb la tramitacio dei pla
especial, mitjangant acta administrativa atorgada per les persones .
propietaries | I'Ajuntament,

TERCER.- Cessions de terrenys per a sistemes urbanistics
(equipaments comunitaris).

Aixi mateix, en la proposta inicial del POUM s’ha previst una ampliacio
de la reserva d'equipaments comunitaris al voltant del cementiri
municipal, en una faixa de terrenys paral-lela al cami del cementiri,
d'una superficie de 1527,21 m?, tal com es grafia en el pianol gue
s'acompanya a aguest conveni.

Els terrenys que s'ha previst afectar per a reserva d'equipaments
comunitaris es troben situats en el s0! no urbanitzable, en el poligon 6
parcel-la 56 de rGstica, identificada amb la referéncia cadastral

17114A006000560000UX.

Aquests terrenys son propietat de la societat que subscriu el conveni, la
qual ha ofert a I'Ajuntament la cessié gratuita de la part daquests
terrenys que es troba afectada per a sistemes urbanistics en execucid
del pla especial urbanistic de l.es Bernedes.

Com en el cas anterior, aquesia cessié es formalitzara simultaniament

amb la tramitacido del pla especial mitjangant acta administrativa
atorgada per les persones propietaries i I'Ajuntament.

QUART.- Tramitacié i informacié pablica del conveni.

Aquest conveni en matéria de planejament formara part de la
documentacié integrant del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de



Molié i es sotmetra a informacidé pGblica després de la seva aprovacio
inicial conjuntament amb aquest. Un cop aprovat definitivament el
pianejament general, el conveni serd susceptible de consulta publica
conjuntament amb la documentacié aprovada definitivament en materia
de planejament a la gual complementa.

CINQUE.- Executivitat del conveni.

El conveni es perfecciona i obliga exclusivament a les parts des del
moment de la seva aprovacid pel Ple de "Ajuntament.

No obstant aixod, la vigéncia i, per tant, executivitat del conveni resta
supeditada a qué sigui plenament executiu el Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal que reculli les previsions d'aquest conveni, el qual
en forma part del mateix com a documentacié integrant, que es produira
amb la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de
’acord d’aprovacié definitiva adoptat per la Comissiéo Territorial
d'Urbanisme de Girona i de les normes urbanistiques corresponents.

En el moment que sigui plenament executiu el planejament urbanistic,
entraran en vigor i seran plenament exigibles reciprocament per les
parts que els subscriuen el compliment deis pactes objecte del conveni.
A partir d'aquell moment ies parts queden obligades al compliment de les
disposicions sobre ordenacions urbanistiques contingudes en aquest
conveni i en els instruments de gestio gue se'n derivin.

\_)\\ Entretant, fins que no es compleixi aquella condicid suspensiva, aquest

3 Geument no genera, juridicament, cap deure ni obligacid per les parts
que pacten, més enlla del deure generic de facilitar lleialment tot alld
que sigui necessari perqué la proposta de nou planejament de 'ambit
sigui aprovada definitivament en els termes pactats per fa Comissid
Territoriat d'Urbanisme de Girona, 6rgan competent per fer-ho.

En qualsevol deis casos, si el planejament general no recollis, pels
motius que siguin, I'ordenacié urbanistica que s’estableix en els pactes
del conveni, aguest quedaria automaticament resolt i sense produir cap
efecte per les parts que I’han subscrit ni originar tampoc cap dret
indemnitzatori ni de rescabalament per ningu.

SISE.- Modificacions del conveni amb motiu de la promuilgacio
de normes posteriors.

Els preceptes d'aquest conveni que reprodueixen drets i deures dels
propietaris de s0! urba no consolidat i aquells aitres que facin remissions
a preceptes de la legisiacié urbanistica vigent s'entendrd que son
automaticament modificats i/o substituits, en el mateix sentit i abast, que
els precepies legals i reglamentaris de qué porten causa, sense que aixo
origini cap dret a indemnitzaci6é ni rescabalament per les parts en el cas




que el nou régim sigui més restrictiu gque et vigent en el moment en que
sigui executiu aquest conveni.

SETE.- Transmissié de finques i deures urbanistics.

La transmissié de les fingues incloses dins de [P'ambit del poligon
d’actuacié no modificara la situacié del propietari de les mateixes
respecte de les obligacions derivades de la tegislacié urbanistica
aplicable i dels pactes d’aquest conveni. En qualsevol cas, en el suposit
de transmissié de finques per qualsevol causa o titol, la nova persona
titular se subroga en els drets i deures urbanistics del propietari anterior
i amb els compromisos que, per mitja d’aquest conveni, ha acordat amb
’Ajuntament, ja que aquests han estat objecte de publicitat per raé de
'aprovacié del conveni com a part integrant d'un instrument de
planejament, en aquest cas el Pla d¢'Ordenacié Urbanistica Municipal.

VUITE.- Jurisdiccié competent.

El conveni té naturalesa juridicoadministrativa i per dirimir les qiestions

relatives a llur compliment, interpretacié, efectes | extincié seran
d'aplicacié, amb exclusié de tot altre procediment, jurisdiccio 1 fur, el
procés administratiu i l'ordre jurisdiccional contencidés administratiu,

sotmetent-se les parts als tribunals del domicili de '"Ajuntament de Mollé
que fossin competents per a conéixer de les qlestions que es suscitin.

|, perqué aixi consti, en prova de conformitat, les parts que pacten
signen un exemplar per triplicat del conveni davant meu, el secretari,
que dono fe de I'acte i del seu contingut.

PD: S’acompanya, com a document annex del conveni, el planol
d’ordenacié (PO 11.4) en qué s’expressen graficament les determinacions:
del POUM respecte al pia especial urbanistic que soén objecte d'aquest
conveni
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